REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOW MI
| USTALANIA OPLAT ZA KORZYSTANIE Z LOKALI
W OSTROWIECKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ]

|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

1. W skiad zasobow mieszkaniowych wchadz

a) nieruchomgci zabudowane budynkami mieszkalnymi,

b) nieruchoméci zabudowane budynkami gaya

c) nieruchoméci przeznaczone do wspolnego korzystania pasaby
zamieszkate w okinych nieruchomgiach,

d) nieruchoméci pozostajce mieniem Spotdzielni.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi polggana zaragdzaniu nieruchomiziami
stanowicymi zasoby mieszkaniowe ma na celu w szczegoino
a) zapewnienie wkgiwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchéono
b) zapewnienie bezpiearstwa wytkowania i widciwej eksploatacji nieruchorda,

C) zapewnienie wiziwej gospodarki mediami,

d) biezace administrowanie nieruchoruia,

e) utrzymanie nieruchondo w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaere,
f) uzasadnione inwestowanie w nieruchdémo

3. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ologm

a) Koszty utrzymania i eksploatacji lokali spofelzzych lub lokali stanowcych
przedmiot odgbnej wtasnéci , w tym:
- koszty eksploatacji podstawowej
- koszty utrzymaniazvigow
- koszty podatku od nieruchotoo
- koszty optat za wieczysteyikowanie gruntow
b) Koszty utrzymania i eksploatacji mienia spotttzego nie przeznaczonego do
wyodgebnienia, na ktérym niegsustanowione spétdzielcze prawa do lokali lub
lokale w najmie, w tym:
- koszty bieacej eksploatacji i utrzymania
- koszty podatku od nieruchoied
- koszty optat za wieczysteyikowanie gruntu
c) Koszty odpisu na fundusz na remonty
d) Koszty utrzymania dziataldoi spoteczno-kulturalnej
e) Pozostate koszty i przychody operacyjne i fimavesoraz ewentualny niedobér z roku
poprzedniego.
f) Koszty dostawy mediéw do lokali, w tym:
- dostawa energii cieplnej do ogrzania lokali
- dostawa energii cieplnej do podgrzania wody
- dostawa wody i odprowadzadmekow
- WywO0z nieczyskei statych
- dostawa gazu.

4. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewoglmmowane s odrbnie dla
kazdej nieruchoméci wg. zasad wynikagych z niniejszego Regulaminu (za atigem
kosztow okrélonych w 8 1 ust. 3 pkt. d,e i f). ddi w nieruchoméci wystkpuja lokale
mieszkalne ilokale o innym przeznaczeniu, podziadsztow ponmgdzy poszczegdlne



typy lokali dokonuje s proporcjonalnie do powierzchnizytkowej tych lokali (z
wyjatkiem kosztéw okrdonych w 8§ 1 ust. 3 pkt. d i f).

. Podstaw do ustalenia optat za lokale z tytutu kosztow ékneych w ust. 1 pkt. a, bcid

sa ustalone roczne plany gospodarczo-finansowe spbhiizuchwalone przez Rad
Nadzorcz spotdzielni. Ranica pomégdzy rzeczywistymi kosztami a przychodami w
zakresie gospodarki olglenej w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy o spotdzielhiac
mieszkaniowych, wynikaga z rozliczenia rocznego, zaksza odpowiednio koszty lub
przychody danej nieruchorém w roku nasgpnym.

. W wydatkach zwizanych z dziatalniwia spoteczno-kulturalp obowigzani @

uczestniczy cztonkowie spétdzielni zgodnie z uchwaNr 3 ZPCz z listopada 2007r.
Osoby nie hdace cztonkami mog odptatnie korzystaz takiej dziatalnéci na podstawie
umoéw zawieranych ze spotdziedni

. KOSZTY GZM

§ 2.

. Koszty eksploatacji podstawowej obejmwj szczegdlnéci koszty:

- energii elektrycznej z licznikbw zasHdaych zasoby spotdzielni

- utrzymania czystgi na nieruchomgiach - budynki i tereny

- konserwacji, drobnych napraw i przgidppw technicznych wynikagych z przepiséw
prawa budowlanego

- konserwacji zieleni

- ubezpieczenia budynkdéw od rgisttw zdarzé losowych i innych

- 0golne (zargu i administrowania) spotdzielni

- eksploatacji i utrzymania nieruchognbwspadlnej,

- inne koszty obafajace zasob lokalowy spétdzielni.

. Powyisze koszty ustalaneasna 1 m2 powierzchni aytkowej lokalu i naliczane

proporcjonalnie do powierzchni danego lokalu.

. Przez powierzchailokalu rozumie s powierzchng uzytkowa lokalu. Jeeli w uchwale

Zarzadu okrélajacej przedmiot odibnej wtasnéci wyskpuje pomieszczenie przynaiee
-woéwczas powierzchnia zytkowa lokalu powikszana jest o powierzchni
pomieszczenia  przynaleego.

. Rozliczenie kosztow ogdélnych Spotdzielni rasie w oparciu o art. 15 ust. 2 i 2a ustawy

o podatku dochodowym od oso6b prawnych. Tak ustalogsokd¢ kosztéw ogolnych
w poszczegollnych dziataldécach odnoszona jest na poszczegodlne nieruckdmo
w podziale na 1 m2 powierzchni lokali.

§ 3.

. Koszty utrzymaniazvigdw osobowych obejmajkoszty:

- energii elektrycznej zytej przez urzdzenia dwigowe
- konserwacji urgzen dzwigowych
- optaty za dozor technicznywligow
- ubezpieczeniazgvigbw
Koszty remontow aigéw finansowaneasfunduszem na remonty spotdzielni.

. Koszty eksploatacji alvigdw osobowych w danej nieruchoked rozlicza s¢ na

poszczegolne lokale mieszkalne poprzez podzielkwaty kosztow przez liczbosob
zamieszkatych w danej nieruchofed pomniejszonej o licab mieszkacow parterow
oraz 50% liczby mieszkadw pierwszego pira. Mieszkacy lokali potazonych na
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pictrach wnosz 50% optaty przypadagej na 1 osoh Lokale potaone na parterach nie
sa obchzane kosztami utrzymanigwigow.

§ 4.

. Uiszczany przez Spoétdzietnipodatek od nieruchorda (od gruntow i budynkdéw)

ewidencjonowany jest: od gruntu - proporcjonalniepsdwierzchni gruntu; od budynku -
proporcjonalnie do powierzchniytkowej budynku, i rozliczany jest aghmie dla kadej
nieruchomeci.

. Obchzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiegmienionym w ust. 1

dokonuje si proporcjonalnie do powierzchnizytkowej lokali. Jeeli w lokalu
mieszkalnym prowadzona jest dziatalé@owodujca wzrost podatku od nieruchofeg
to skutki tego wzrostu ohgiaja tylko ten lokal.

. Obcihzenia poszczegodlnych lokali zytkowych podatkiem od gruntu dokonuje

sig proporcjonalnie do powierzchnizytkowej lokali. Podatek od budynku rozlicza
si¢ indywidualnie dla kadego lokalu.

. Opfata obaiza wszystkich gytkownikow lokali w nieruchomgzi, z zastrzegeniem 8 15

ust. 4 5.

§ 5.

. Ponoszone przez Spotdzielnioptaty za wieczyste aytkowanie gruntu &

ewidencjonowane proporcjonalnie do powierzchni grunmozliczane odibnie dla kadej
nieruchomeci.

. Obcizenia poszczegolnych lokali optatami za wieczystghowanie gruntu dokonuje i

proporcjonalnie do powierzchnizytkowej lokali. Jeeli charakter gaytkowania lokalu
powoduje zmniejszenie lub zgkiszenie obaizen Spoétdzielni tymi optatami, to
odpowiednio obria sk lub zwigksza obcizenie danego lokalu.

. Opfata obaiza wszystkich gytkownikow lokali w nieruchomgzi, z zastrzegeniem 8§ 15

ust. 41 5.

§ 6.

. Pod pajciem mienia spotdzielni rozumiegsivszystkie nieruchonigi, obiekty budowlane

i inne uradzenia stanowice wiasné¢ spotdzielni i nie przeznaczone ze wglil na swoj
charakter i funkej do wyodebnienia, a take: ulice wewgtrzne osiedli, parkingi, zatoki
parkingowe, chodniki, ggi pieszo-jezdne, parki, boiska, infrastrukturehteczna.

. Koszty utrzymania i eksploatacji mienia spottizieewidencjonowaneasodrebnie.
. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia sg@Ini zalicza s w szczegolngci

nastpujace koszty:

- podatek od nieruchona,

- optat za wieczyste tytkowanie gruntu,

- koszty utrzymania czysioi i konserwacji zieleni,

- koszty napraw, przegdow wynikapcych z prawa budowlanego i odpiséw na remonty,
- energe elektryczn, gaz,

- koszty ogoélne Spoétdzielni i obstugi administrauyj

- koszty utrzymania dziataldoi spoteczno-kulturalnej prowadzonej przez Spoldi¢e

. Koszty ogollne Spoétdzielni rozliczangw sposob okrdony w § 2 ust. 4.
. Pod pgjciem mienia spoétdzielni przeznaczonego do wspdlnemaystania rozumie si

w szczegolngci:  ulice wewnrtrzne osiedli, c¢igi pieszo-jezdne, parkingi, zatoki



postojowe, parki, boiska, mata architekturafrastruktura techniczna styca do
zabezpieczenia dostawy mediow do lokali i budynkdw.

6. Koszty mienia spoétdzielni przeznaczone do wspginkorzystania ewidencjonowang s
odrebnie dla danej grupy nieruchokwd w danym osiedlu, dla ktérego to mienie jest
przeznaczone, i obejmujw szczegolnéci: podatek od nieruchomda, optat za
uzytkowanie wieczyste gruntu, koszty utrzymania oa§sti konserwacji terenow
zielonych, koszty napraw, przadbw wynikapcych z prawa budowlanego, energi
elektryczmn, koszty administracyjne.

§7.

1. Uzytkownicy lokali uczestnicg w kosztach remontoéw poprzez wnoszenie odpisu na
fundusz na remonty.

2. Stawki optat na fundusz na remonty zatwierdzenprzez Rad Nadzorcz i mog by¢
zroznicowane dla poszczegollnych nieruchdoio i rodzajow lokali w danej
nieruchomeci, stanowacych zaséb spotdzielni.

3. W ramach ustalonych optat na fundusz na remamigy by wyodrbnione srodki na
zadania specjalne (np. remont elewacji, remantigbw, wymiarg podtazy w ktorych
wyskpuje ksylamit, remont sieci cieplnej, remont wewmnej instalacji gazowej,
remont instalacji p.po w budynkach wysokich).

§ 8.

Do kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu zaliceas koszty dotyczce zuycia w lokalu:
- energii cieplnej ziytej na ogrzanie lokalu,
- energii cieplnej zeytej do podgrzania wody,
- wody zimnej liczonejdcznie z wod zuzyta jako woda ciepta oraz kanalizacji,
- Wywozu nieczyst&ci statych z nieruchoniai.

§09.

1. Koszty dostawy energii cieplnej na cele ogrzewdokali i podgrzania wody wynikaj
z faktur dostawcy energii (lub z kosztéw wytworzer@nergii cieplnej w kottowniach
lokalnych) wg cen zgodnych z zatwierdzonymi taryfalmstawcy energii (lub kalkulagj
kosztow ciepta) w oparciu 0 wskazania licznikow rmeych zuycie ciepta oddzielnie
dla celow ogrzania lokali i podgrzania wody (jakoma optat statych i zmiennych),
w zaleznosci od miejsca dokonywania pomiaru:

a) w budynkach opomiarowanych - dla tego budynku

b) w budynkach nieopomiarowanych - pomiar dokonyywan jest
w wymiennikowniach grupowych, a koszty przypisaite s

b’) koszty ogrzewania przypisanea sdla budynku wg iléci m2 powierzchni
ogrzewanej budynku do m2 calej powierzchni ograzesyarupowo lub wg wskasa
licznikbw ciepta na budynkach, stanasych podzielniki kosztow dla licznika
gtdbwnego w wymiennikowi,

b") koszty podgrzania wody przypisang dla budynku wg iléci m3 zuwyte] wody
do podgrzania wynikagej z sumy wodomierzy indywidualnych w budynku
i kosztu podgrzania 1 m3 wody we wszystkich budghkazasilanych z wzia
grupowego.



2. Koszty zakupu ciepta (wytworzenia ciepta) do ynldi - kcznie z kosztami ogrzewania
klatek schodowych i pomieszazenspdlnego @ytku - rozlicza si na powierzchni
grzewcz lokali w tym budynku.

3. Zaliczki na poczet kosztow ogrzewania lokalwdgrzania wody optacane sieskcznie
w terminie do ostatniego dnia Zdego miesica. Ustala si je w oparciu o roczne plany
gospodarczo-finansowe Spotdzielni w sposObgpagicy:

a) w budynkach wypoganych w podzielniki kosztow ogrzewania wg ,Regulami
rozliczania kosztow ogrzewania z zastosowaniem ipbukéw kosztéw ogrzewania
dla wytkownikéw lokali w budynkach wielorodzinnych" ob@a&ujacych
w spoétdzielni. Jednostkowa zaliczka ustalana jestlrm2 powierzchni ogrzewanej
lokalu mna:ona przez powierzcheibgrzewan danego lokalu,

b) w budynkach nie wypoganych w podzielniki kosztdbw ogrzewania wg
kalkulowanych kosztow dostawy ciepta dla danegdybbku wynikajcych z cen i
stawek taryf uwzgldniapc ewentualne zmiany cen i taryf w przysziym okresie
rozliczeniowym. Jednostkowa zaliczka ustalanat jem 1 m2 powierzchni
ogrzewanej lokalu mrmna przez powierzchgiiogrzewan danego lokalu. Wysokoé
zaliczki maze by ustalona na jednakowym poziomie dla grupy budynkowlane;
nieruchoméci, w osiedlu bdz w catej spétdzielni,

c) zaliczka za lokal wypogany w instalagj cieptej wody, jako zaliczka wynikgga
z kalkulowanych kosztéw optat statych i zmiennyopodnie z taryf dla ciepta
lub kalkulacy kosztéw dostawcy ciepta z uwzgdhieniem ewentualnych zmian cen
| stawek w trakcie przysztego okresu rozliczeniowggrzeliczonych na 1 m3 cieptej
wody wynikahcy z przeaitnego zaycia w poprzednim okresie rozliczeniowym, gdy
lokal wyposaony jest w wodomierze indywidualne lub na osobamieszkaj
w lokalu, gdy lokal nie jest wypogany w wodomierze indywidualne wynikaa
z réznicy zwycia cieptej wody w catym budynku (grafpudynkéw w ramach gzta
cieplnego) a sumzuzycia wykazanego na wodomierzach indywidualnych.

4. Rozliczenie kosztow dostawy ciepta na cele ogarga lokali dokonuje giw oparciu
o faktycznie poniesione koszty zakupu (wytworzepiagrgii cieplnej:

a) w budynkach wypoganych w podzielniki kosztéw ogrzewania - na posgGhee
lokale w okresie rozliczeniowym wg ,Regulaminu fozkn kosztéw ogrzewania
z zastosowaniem podzielnikbw kosztow ogrzewania digitkownikow lokali
w budynkach wielorodzinnych" obogaujacych w spétdzielni,

b) w budynkach wielorodzinnych—@&minaeh nie wyposaonych w podzielniki
kosztow ogrzewania, poniesione koszty w okresmiazeniowym obejmujcym rok
kalendarzowy ( o ile umowa z dostanaiepta nie stanowi inaczej ), w przeliczeniu na
1 m2 powierzchni ogrzewanej danego budynku i mooprzez powierzchgi
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N aYalallaYda N_NO\WIA ala” Sl a QA A 1N A Nz N alVia'
C - O s AN wAwA R K - Z O y wawaw

dc) rozliczenie kosztéw c.o. w budynkach nie wyposgch w podzielniki kosztow
dokonane &dzie w terminie 2 miegcy po zakaczeniu roku kalendarzowego (o ile
umowa z dostawecciepta nie stanowi inaczej ).

5. W przypadku stosowania w budynku metody &lkreej w ust. 4 pkt.a, na pisemny wniosek
wszystkich lokatoréw w danym budynku, stosuje dia danego okresu rozliczeniowego
zamienny sposob rozliczenia w oparciu 0 m2 powlanzamgrzewanej. Wniosek ten
powinien by ziozony w terminie 14 dni od dnia przedenia rozliczenia wg




podzielnikdw kosztow. Do kosztéw zamiennego rodAma ogrzewania doliczane s
poniesione koszty pierwotnego rozliczenia.

6. Rozliczenie kosztow dostawy energii cieplnejpdalgrzania wody dokonujeegsiv oparciu

o faktycznie poniesione koszty (ustalone w spoddiestony w ust. 1pkt.b) w okresach
kwartalnych (o ile umowa z dostawvciepta nie stanowi inaczej) na podstawiesglo
wody cieplej zuytej w poszczegdllnych mieszkaniach - w terminie 3 dnia po
zakaiczeniu kadego kwartatu. W Kunowie rozliczenie kosztow podgia wody
dokonywane jest raz na rok - za okres rozliczeniodyl.X. do 30.1X nagpnego roku -
w terminie 2 miesicy po okresie rozliczeniowym.

7. W przypadku stwierdzenia:

- niesprawnéci technicznej wodomierza (powstatej z winyytkownika lokalu)

- naruszenia plomb na wodomierzu cieptej wody,

- nielegalnego poboru cieptej wody

do rozliczé przyjeta zostanie il&¢ wody ustalona jakérednie zaycie wody cieptej w
lokalu w okresie ostatnich 6-miesy.

§ 10.

. Temperatuyr obowhzujaca w lokalach mieszkalnych jest temperatura 18°C (dleali
uzytkowych - wg projektu technicznego) - mierzona smodku pomieszczenia na
wysokasci 120 cm.

. W przypadku gdy okres niedogrzania lokalu nype@saonego w podzielniki kosztoéw c.o.
w okresie grzewczym trwat co najmniej dwa kolegive a temperatura wewtrz lokalu
byta nizsza od obowizujacej - optat za ogrzewanie obia st 0 1/30 czsci optaty
mieskcznej licac za kady dzier niedogrzania.

. W przypadku braku cieptej wody w lokalwdd gdy temperatura wody jestzsza od
+45°C w cagu dwoch kolejnych dni - opkatza ciepto do podgrzania wody obaisk

0 1/30 czsci optaty miesicznej licac za kady dzien,, w ktérym nastpita przerwa
w dostawie cieptej wody lub dostarczono ciepbde 0 temperaturze nszej od +45°C.

. Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wodyytkownik lokalu winien zgtosi w dniu
stwierdzenia lub w dniu nagtnym. Spotdzielnia ma obowdek sprawdzenia reklamacji
w dniu zgtoszenia.

. Sprawdzenie powinno odbywaic w obecnéci uzytkownika lokalu. Nie sprawdzenie
reklamacji przez Spoétdziekpjest rownoznaczne z uznaniem roszcagytkownika lokalu
do obniki w optatach.

. Bonifikaty w optatach rozlicza giz wytkownikami lokali w okresach miegiznych.
Dopuszcza si rozliczanie bonifikat w innych okresach, nie dimych jednak i
rocznych. Kwoty udzielonych bonifikat zaliczanersa poczet optat za lokal.

§11.

. Koszty dostawy wody i odprowadzes@ekow ustalaneasodrebnie dla kadego budynku
wg wskaza wodomierzy gtébwnych zainstalowanych w poszczegéinyudynkach
mierzacych zuycie wody zimnej i cieptej lub w wymiennikowniackyrupowych dla
zuzycia wody cieptej w przypadku, gdy budynek nie namgtalowanego wodomierza do
cieptej wody i rozliczane na budynek wg zasad @&rgich w 89 ust. 1pkt.b ppkt.b".

. Jeeli w budynku z jednego wodomierza opomiarowaneokale mieszkalne i lokale
o innym przeznaczeniu, koszt dostawy wody i odpdmeaia sciekéw dla lokali
mieszkalnych ustala ¢ipo odgciu kosztow przypadagych na lokale o innym
przeznaczeniu, ustalonych w oparciu o odczyty wdday w tych lokalach



aw przypadku ich braku - woparciu o pragee normy zuycia wody okrélone
w Rozporadzeniu Ministra Infrastruktury. Indywidualne woda@rze wody zimnej
i cieptej s podzielnikami kosztéw dostawy wody do wodomierikangego. Wodomierze
zaktadane przez spétdziedrstanowi jej wiasnde.

3. Koszty dostawy wody i odprowadzes@ekow wyliczane g jako iloczyn obowizujacych
cen za wod i scieki i ilosci zwzyte] wody (zimnej i zimnej do podgrzania)
i odprowadzonychsciekow przyjmujc, ze 1 m3 zuaytej wody odpowiada 1 m3
odprowadzonyclciekdw.

4. Koszty dostawy wody do lokali i odprowadzenigiekOw pokrywane $ przez
uzytkownikéw lokali w formie zaliczek miegtznych w terminie do ostatniego dnia
kazdego miesica:

- wg ilosci m3 wody i kanalizacji na lokal, zeli lokal wyposaony jest w wodomierze
indywidualne, wynikajcej z przegjtnego zuaycia wody w danym lokalu,

- wg ilosci m3 wody i kanalizacji przypadgje] na osob zamieszkat w lokalu, gdy lokal
nie jest wyposzony w wodomierze indywidualne, wynikajej z r@&nicy zuwycia wody
w poprzednim okresie rozliczeniowym paizy zwyciem na catym budynku i sum
zuzycia wykazanego na wodomierzach indywidualnych,mieej niz 6 m3/osob i nie
wigcej niz 15 m3/osob.

5. Naliczone zaliczki podleggjindywidualnemu rozliczeniu w okresach kwartalnych,
w terminie do 30 dnia po zakozeniu kadego kwartatu:

a) w mieszkaniach wyposanych w wodomierze - na podstawie faktycznegayeia wody
wynikajacego z odczytu wodomierzy indywidualnych,

b) jezeli w budynku wystpuja lokale nie wyposane w wodomierze indywidualne -aica
pomigdzy wskazaniami wodomierza gtdbwnego budynku (pe@djwody zuytej przez
lokale o innym przeznaczeniu w budynku) a swskaza wodomierzy indywidualnych
w mieszkaniach rozliczana jest na te lokale prgpaainie do liczby zamieszkatych
0so6b, nie mniej 116 m3/osob i nie wigce] niz 15 m3/osob,

c) réznica pom¢dzy wodomierzem gtdwnym a samvskaza wodomierzy indywidualnych
i ilosci wody przypadajcej na lokale nieopomiarowane rozliczana jest prgpoalnie do
odczytow wodomierzy indywidualnych i #oi wody przypadajcej na lokale
nieopomiarowane.

6. Podczas dokonywania odczytow wodomierzy przezqwnika spoétdzielni - zobowdany
jest on réwnie do sprawdzenia prawidtowa podhczen wszystkich odbiornikow wody
a wytkownik zobowazuje sg¢ do umaliwienia sprawdzenia funkcjonowania tych
urzadzen.

7. W przypadku nie udaginienia lokalu do odczytu stanu wodomierzatlkiownik lokalu
obciazany jest tak, jak gdyby naliczone zaliczki byty msvfaktycznemu ztyciu wody.

8. W przypadku:

- nie zgtoszenia uszkodzenia wodomierza

- haruszenia lub zerwania plomby na wodomierzu

- dokonania samowolnych przerdbek instalacji woslgmivej lub demontau wodomierza
co uniemaliwia stwierdzenie faktycznego zycia wody

- ujawnienia nielegalnego poboru wody

- uniemaliwienia wymiany wodomierzy w ramach legalizacji

- nieudostpnienia mieszkania w celu kontroli sprawoicdziatania wodomierzy

- ingerencji w prawidtow&t wskaza wodomierzy

zwzycie wody w lokalu, do czasu usgoia nieprawidtoweéci, w okresie rozliczeniowym

ustalone zostanie jak dla lokalu nieopomiarowartggoilosci 15 m3/osob mieskcznie.

Ponowne rozliczenie lokalu wg wska@zavodomierzy rozpocznie giw pierwszym dniu

mieshca nasipujacego po miegicu, w ktorym usurito nieprawidtowec.



9. Jeeli warunki techniczne uniemliwiaja rozliczenie zaycia wody w ob¢bie jednego
wezta - dopuszcza sidokonanie rozliczenia za weev obrbie catego osiedla.

10. W przypadku przé&giowej niesprawnéci wodomierzy, zaycie wody w lokalu ustalone
zostanie na podstawigedniego zaycia wody w tym lokalu w okresie rozliczeniowym
poprzedzajcym niesprawng wodomierza.

11. Obowazkiem wytkownika lokalu jest:

- uzytkowanie wodomierza zgodnie z jego przeznaczeniem

- udostpnianie mieszkania lub lokalu zytkowego w celu dokonania odczytu,
sprawdzenia, wymiany wodomierzy - nazla wezwanie Spoétdzielni

- natychmiastowe zgtaszanie stwierdzenia uszkodZabiniesprawniei wodomierzy

- nie naruszanie plomb na wodomierzach

- nie dokonywanie samowolnych przerébek instalagfidocagowej lub demontai
wodomierzy.

§12.

1. Koszty wywozu nieczysfoi statych obejmuj optaty ponoszone przez spotdzielma
rzecz odbiorcy odpadéw.
2. Rozliczenia kosztéw wywozu nieczystostatych dokonuje siw sposob nagpujacy:
a) dla lokali mieszkalnych - wedlug #id osdb zamieszkatych w lokalu w oparciu
0 zatwierdzon stawle optat na 1 osady ustalolm na podstawie normy rocznej wywozu
nieczystdci, wynikajacej z umowy z odbiotg i ceny za 1 m3 nieczysid stosowanej
przez odbior¢ odpaddéw (o ile umowa z odbiarodpadow nie stanowi inaczej),
b)dla lokali o innym przeznaczeniu - na podstawierormy wywozu
nieczystdci, wynikajacej z umowy z odbiokc i ceny 1 m3 odpadow, w przeliczeniu na
1 m2 powierzchni zytkowej danego lokalu.

§ 13.

R&znice wynikajaca z indywidualnego rozliczenia kosztow dostawy medido lokalu
rozlicza s¢:

- w przypadku nadptaty (naliczone zaliczki wicksze ni rzeczywisty koszt danego
rodzaju przypadagy na lokal) - nadptacona kwota zostaje zwroconafonmie
bezgotowkowej poprzez zaliczenie na poczet optédiza,

- w przypadku niedoptaty (naliczone zaliczli mniejsze ni rzeczywisty koszt danego
rodzaju przypadagy na lokal) - aytkownik lokalu zobowizany jest uregulowa
niedoptat do kaica nastpnego miesica po dacie otrzymania rozliczenia.

Od nieterminowej wptaty spoétdzielnia naliczy odsetkustawowej wySOKsi.
Na wniosek mieszkgca Zarad OSM mae roztay¢ niedoptag na raty.

lIl. OPLATY NA POKRYCIE KOSZTOW GZM
§ 14.

1. Osoby posiadage i/lub uytkujace lokale w zasobach mieszkaniowych uczesinicz
w kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchéon@rzez uiszczanie na rzecz Spotdzielni
optat, o ile koszty te nieaspokrywane przez nich w ramach beggalnich rozliczé
z Gmim w zakresie podatkow i optat lokalnych lub z dostami ustug, w oparciu
0 zawarte stosowne umowy indywidualne.



. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystugugpotdzielcze prawa do lokalia ®bowikzani
uczestniczy w pokrywaniu kosztébw zwrzanych z eksploatacji utrzymaniem
nieruchomeci w czsciach przypadagych na ich lokale oraz eksploatacutrzymaniem
nieruchomeci stanowicych mienie Spotdzielni.

. Osoby nie &dace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguspotdzielcze wiasriciowe
prawa do lokali, & obowhzane uczestnicgdy w pokrywaniu kosztow zwazanych
Z eksploatagj i utrzymaniem nieruchomoi w czsciach przypadagych na ich lokale
oraz eksploatagji utrzymaniem nieruchonsoi stanowicych mienie Spoétdzielni na
takich samych zasadach, jak czionkowie Spotdzielni.

. Cztonkowie Spotdzielni doacy wiascicielami lokali @ obowhzani uczestnicay
w pokrywaniu kosztow zwzanych z eksploatacj utrzymaniem ich lokali, eksploatacj
i utrzymaniem nieruchongoi wspolnych oraz eksploatagdj utrzymaniem nieruchonsoi
stanowicych mienie Spoétdzielni.

. Wi&ciciele lokali nie bdacy czionkami Spétdzielni as obowirzani uczestniczy
w pokrywaniu kosztow zwizanych z eksploatacji utrzymaniem ich lokali oraz
eksploatag i utrzymaniem nieruchondoi wspdllnych. §oni réwniez obowizani
uczestniczy w wydatkach zwizanych z eksploatacji utrzymaniem nieruchonsoi
stanowacych mienie Spotdzielni, ktorey przeznaczone do wspoélnego korzystania przez
osoby zamieszkage w okrélonym osiedlu. Osoby te uiszczaptaty na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.

. Czynsz najmu i inne optaty wnoszone przez nagemeraz odszkodowanie wnoszone za
zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego, powinny zapé pokrycie kosztow
zwigzanych z eksploatacj utrzymaniem nieruchondoi w czsciach przypadagych na
lokal oraz eksploatagj utrzymaniem nieruchondoi stanowicych mienie Spotdzielni.

§ 15.

. Koszty eksploatacji podstawowej, odpisu na fwzduna remonty, podatku od
nieruchomeci, optat za wieczystezytkowanie gruntow i energii elektrycznej rozliczaa s
proporcjonalnie do powierzchniytkowej lokali.

. Powierzchri uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkidmpeszcza
znajdupcych st w lokalu, bez wzgidu na ich przeznaczenie i spos@ywania, jak np.:
pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki i ubikagp@mieszczenia shace mieszkalnym
I gospodarczym celom zytkownika. Do powierzchni iytkowej lokalu mieszkalnego
zalicza s¢ rowniez powierzchng zagta przez meble wbudowanad# obudowane.

. Nie wlicza st do powierzchni giytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow, loggii, asol,
pralni, suszarni, strychdw, piwnic - za wi§iem okréglonym w § 2 ust. 3. Do
powierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego nie wliczagsiej czsci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych dotegid(np. w mansardach), ktérej
wysokas¢ od podtogi do sufitu wynosi mniejnil40 cm.

. Jeeli wysoka¢ pomieszczenia lub jego €xi wynosi 140 cm do 220 cm, to do
powierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego wilicza ¢si50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego gxi. Powierzchng lokalu lub jego c&ci o wysokdci réwnej

i wyzszej od 220 cm zaliczagsiv 100%.

. Do powierzchni lokalu zytkowego zalicza si powierzchng wszystkich pomieszcae
znajdupcych sé w nim oraz pomieszcaeprzynalenych jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, fazienki, klozety, smrnie, alkowy, zamkgte pomieszczenia sktadowe,
garae, komorki itp., z wyjtkiem strychow, antresol, balkondow, loggii, pawkacbo
powierzchni lokalu #ytkowego zalicza si rowniez powierzchng zagta przez meble
wbudowane lub obudowane.



6. Powierzchnia lokalu z&tp przez urzdzenia techniczne zwaane z funkej danego lokalu
jest powierzchni tego lokalu.

7. Powierzchnie pomieszazestuzacych kilku wytkownikom lokali (np. wspéiny korytarz,
wspoélne urzdzenia sanitarne) natg doliczy¢ w proporcjonalnych ¢#ciach do
powierzchni poszczegolnych lokali. Do powierzchokdlu wytkowego zalicza si
rowniez powierzchng piwnic przynalenych do lokalu.

8. Jako powierzchni uzytkowa mieszka i lokali o innym przeznaczeniu, dla celéw
rozliczania kosztow gospodarki zasobami  mieszkayini, przyjmuje @ si
powierzchn¢ wyliczoma do ustalenia wkiadu budowlanego lub mieszkalnegoparciu
o0 dokumentagj technicza.

§ 16.

1. Nastpujace pozycje kosztébwasrozliczane na poszczegoélne lokale proporcjonatioe

liczby os6b zamieszkatych w tych lokalach:

a) wywo0z nieczysti statych, dwigi,

b) w lokalach nie wyposanych w wodomierze - woda i odprowadzesoekow oraz
centralna ciepta woda.

2. Za osoby zamieszkate w danym lokalu @avak osoby zameldowane w nim na pobyt staty
lub czasowy, a tale osoby faktycznie korzystage z lokalu przez okres diszy niz jeden
mieshkc.

3. W przypadku zainstalowania w lokalu agizen pomiarowych, koszty rozliczagswedtug
wskaza tych uradzen.

4. Osoby posiadage aGwietlenie w pomieszczeniu przynateym (piwnicy) wnosz optat
w wysokaci ustalonej przez RadNadzorca.

5. Osoby korzystage z dodatkowych pomieszezezlokalizowanych w ogci wspolnej
nieruchomeci uiszczay z tego tytutu optaty w wysokoi ustalonej przez Rad
Nadzorcz.

6. Uzytkownicy garay wnosa optat obejmujca wszelkie koszty zwiezane
z eksploata@j i utrzymaniem nieruchomdoi, ustalom w stosunku do powierzchni
uzytkowej garau, w wysokdci ustalonej przez RadNadzorca.

IV. INNE OPLATY WNOSZONE W RAMACH WPLAT ZA DOKALE
§17.

1. Uzytkownicy lokali obcizonych sptat kredytéw mieszkaniowych zagnietych przez
Spotdzielng na pokrycie kosztow budowy tych lokali, uczestaiom sptacie tych
kredytow wraz z odsetkami przez wnoszenie optairykh wysokéc¢ okreslaja odrebne
przepisy.

2. Lokale potaone w nieruchomiiach dla ktérych Spéitdzielnia dokonata nabyciabi/l
wykupu gruntu (zmiany aytkowania wieczystego w prawo wiasieo gruntu) obciza
zwrot nakladéw poczynionych na ten cel.

3. Czlonkowie  Spotdzielni  uczestricz w  kosztach  prowadzonej przez a ni
dziatalngci spoteczno-wychowawczej przez wnoszenie optat wsokaci ustalonej
przez Rad Nadzorca.

V. TRYB USTALANIA, ZMIANY | WNOSZENIA OPLAT



§ 18.

1. Stawki optat na pokrycie kosztow eksploatacjidgtawowej, odpisu na fundusz na
remonty, dwigéw, pomieszcze dodatkowych, swiatta w piwnicy oraz gazg
ustala Rada Nadzorcza Spétdzielni.

2. Jeeli w ciagu roku nasipia istotne zmiany mage wplyw na wysok& kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, iiwa jest korekta planu rzeczowo-
finansowego oraz wymiaru optat zaywanie lokali.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchaitio pozostagcych mieniem Spoétdzielni
pokrywane g przychodami z tego mienia.

4. Rada Nadzorcza zatwierdza rovenigormatywy: wywozu hieczysioi statych, wody
i odprowadzeniasciekbw przypadagcych na osop w lokalach nie wypos@nych
w wodomierze oraz wysoké optat zaliczkowych za centralne ogrzewan
i centraly cieph wock na podstawie kalkulacji uwzginiajacej koszty przewidywane
do poniesienia w catym okresie rozliczeniowym .

5. Za optaty odpowiadaj solidarnie z czlonkami Spétdzielni, wkicielami lokali nie
bedacymi cztonkami Spétdzielni, osobami niedacymi cztonkami Spotdzielni, ktérym
przystuguj spotdzielcze wilasrsgsiowe prawa do lokali, najemcami oraz osobami
korzystagcymi z lokalu bez tytutu prawnego, osoby petnoletnstale z nimi
zamieszkujce w lokalu, z wyjtkiem petnoletnich zgpnych pozostagych na ich
utrzymaniu, a take osoby faktycznie korzystage z lokalu. Odpowiedzialdé tych oséb
ogranicza & do wysokdci optat nalenych za okres ich statego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

6. Obowizek wnoszenia optat zaywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokatzep
Spotdzielne do dyspozycji aytkownika ch@by faktyczne ohjcie lokalu nasipito po
tym dniu.

7. W przypadku indywidualnej zmiany dotycej ilosci 0sob, statusu lokalu lub cztonkostwa,
korekty wysokdci optat dokonuje siod miesica nasipujacego po mieacu w ktérym
zaistniat fakt uzasadnigjy taky koreke.

8. W przypadku zbycia lokalu lub prawa do niegdrorsy mog w pisemnym zgodnym
oswiadczeniu ztaonym w Spotdzielni okrdi¢ termin przegcia obowazku wnoszenia
optat przez nabywcinny, niz okrelony w akcie notarialnym termin wydania lokalu.

9. Obowizek wnoszenia optat zaywanie lokalu ustaje z dniem opgréenia lokalu (15 lub
30 dnia miesica w ktérym nagpito przegcie lokalu przez spoétdzielg. O dacie
postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielniytkownik jest obowdzany zawiadondi
Spotdzielng pisemnie, nie piej niz na 30 dni, przecitdat.

10. Optaty za iywanie lokali wnosz uzytkownicy co miesic do ostatniego dnia kdego
mieshca za miesic biezacy.

11. Od niewptaconych w terminie nafesci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

12. W uzasadnionych przypadkach naspgocztonka Spétdzielnia nmie czsciowo lub
catkowicie odstpi¢ od dochodzenia odsetek. Decyzje w tych sprawadejpwje Zarzd.

13. O zmianie wysokmi optat za uywanie lokali Spotdzielnia zawiadamiayakownikow
lokali pisemnie, co najmniej na 3 migse naprzdéd na koniec migsa kalendarzowego.
W przypadku zmiany wysokoi optat na pokrycie kosztow niezatgych od Spotdzielni,
zawiadomienie nagpuje co najmniej 14 dni przed terminem do wnogzeptat, ale nie
pdzniej niz ostatniego dnia miegia poprzedzagego ten termin.

14. Jeeli poszczegllne skfadniki opted sistalane proporcjonalnie do liczby zamieszkatych
0so6b, skiadnikow tych mma na wniosek gtdwnegozytkownika nie nalicz& od oséb
czasowo przebywagych poza miejscem zamieszkanidlijekres czasowej nieobecfm



trwa nieprzerwanie diej niz dwa miesice, pod warunkiem zgtoszenia tego faktu
Spétdzielni.

15. Zwolnienia od optat nagiowa beda na podstawie sviadczenia gtownegozytkownika
lokalu i na jego pisemny wniosek.

16. Obowazek zgtaszania, w formie pisemnegosw@dczenia, zmian ikei 0sOb
zamieszkatych w lokalu spoczywa na gtownyrytiiowniku. Spétdzielnia ma prawo
weryfikowania danych o ikei zamieszkatych osob, poprzez ich porownanie zywhan
statystycznymi uzyskanymi od organu prowgmgo ewidengj ludnaici

17. Zmiana nalicze nastpowa bedzie od pierwszego dnia migsa nasipujacego po dacie
zgtoszenia.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 19.

[EEN

. Przychody spétdzielni z exi wspolnej nieruchomimi z chwilh wyodrbnienia s¢
pierwszego lokalu w tej nieruchosw stap sic pazytkami. Paytki ewidencjonowaneas
w petnej wysokéci na danej nieruchondoi i stuza pokrywaniu wydatkow zwazanych
Z jej eksploatag] i utrzymaniem, a w &&ci przekraczajcej koszty przypadaj
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw weruchomdci wspélne;j.

2. Czlonkowie spoétdzielni maj prawo do uczestniczenia w przychodach spotdzielni
z wtasnej dziatalni gospodarczej. Bgtki i inne przychody z wiasnej dziatalém
gospodarczej spétdzielnia o przeznacza na prowadzenie dziatalba spotecznej,
oswiatowej i kulturalne;j.

3. Wi&ciciele lokali wyodebnionych nie bdacy cztonkami spétdzielni uzyskajtylko

pozytki z czesci wspdlnej nieruchomiai.

§ 20.

[EEN

. Optaty za lokale w najmie, bez wedli na charakter lokalu, najemcy uiszgaaj czynszu
najmu w wysokéci ustalonej w umowach najmu.

. Osoby posiadage wiasnéciowe prawo do lokalu niecblacy cztonkami uiszczajoptat
za korzystanie z lokalu stanawego mienie spotdzielni w petnej wysadkoponoszonych
przez spoétdzielri kosztéw na ten lokal. Osoby te nie majrawa do uczestniczenia
w przychodach spotdzielni uzyskiwanych z jej dZiad&ci (dochody z najmu lokali
spoétdzielni i inne dochody).

. Osoby zajmujce lokale spétdzielni bez tytutu prawnego do lokphinosza petne koszty
utrzymania tego lokalu przez spétdzielnbez pomniejszania o uzyskiwane dochody
spoétdzielni wynikajce z jej dziatalnéci, jako odszkodowanie za zajmowanie lokalu.

N
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§ 21.

Traci moc Regulamin rozliczania kosztow gospodadsobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za korzystanie z lokali w Ostrowieckiej Sgmelni Mieszkaniowej zatwierdzony przez
Rad; Nadzorcz dnia 20.11.2008r. oraz Regulamin ponoszenia liczemia kosztow
obciazajacych wiacicieli lokali wyodrbnionych ldacych w zarzdzie spotdzielni
zatwierdzony uchwatRady Nadzorczej dnia 30.03.2006r.

§ 22.



Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez &sddzorca OSM w dniu 20.10.2011r.
Prot. Nr 11/2011 z mambowhzujaca od dnia zatwierdzenia.

Aneks Nr 1
do Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasolaieszkaniowymi i ustalania optat
za korzystanie z lokali w Ostrowieckiej Spoétdzielieszkaniowe;.

W Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasgbraieszkaniowymi i ustalania optat
za korzystanie z lokali w Ostrowieckiej Spotdzieitieszkaniowej wprowadzaesi
nastpujace zmiany:

§1.

1. W 8§ 9 ust. 4 ppkt. b. - skila sk stowa: "w Gminach".
2. W 8 9 ust.4 skia sk w catasci ppkt. "c".

3. W § 9 ust. 4 ppkt. "d" otrzymuje numeracje "c".

§ 2.

Niniejszy Aneks wchodzi vizycie z dniem podgia.

Aneks zatwierdzony zostat przez Radadzorca OSM w dniu 23.02.2012 r.
Prot. Nr 2/2012 uchwata nr 16/2012.



