STATUT

OSTROWIECKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

Ostrowiec Sw., 2018 .



Tekst jednolity

Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne

§ 1

Spotdzielnia nosi nazwe Ostrowiecka Spotdzielnia Mieszkaniowa zwana dalej
Spoldzielnig .Spotdzielnia moze uzywaé skrétu OSM 1 wyrdzniajacego ja
znaku graficznego.

§2

1. Siedziba Spoldzielni jest miasto Ostrowiec Swietokrzyski. Spotdzielnia
dziala na terenie miast: Ostrowiec Swictokrzyski, Kunow, Lagow i gminy
Nowa Stupia.

2. Czas trwania Spotdzielni jest nieokreslony.

3. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu oraz:

- ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze;

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych, zwang
dalej ustawg w skrocie u.s.m.;

- innych ustaw.

§3

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych
potrzeb cztonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych
lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

a) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

b) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomos$ci na wlasny rachunek,

c) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

d) wynajem nieruchomos$ci na wlasny rachunek,

e) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

f) dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacja 1 sportem .

3. W ramach prowadzonej dziatalnos$ci Spotdzielnia moze:

a) ustanawia¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokali mieszkalnych w
budynkach stanowigcych jej wiasnos$¢ (wspotwiasnosc),

b) budowaé lub nabywa¢ budynki w celu ustanawiania na rzecz cztonkow
odrgbnej wilasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

c) skresla si¢



d) wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe
1 garaze w budynkach stanowigcych jej wlasnos¢ (wspdtwlasnos¢),

e) wynajmowac¢ czltonkom lub innym osobom grunty stanowigce mienie
Spotdzielni,

f) nabywac i1 zbywa¢ prawo wlasnosci lub prawo wieczystego uzytkowania
gruntdw 1 nieruchomosci zabudowanych,

g) budowa¢ lub nabywa¢ budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

h) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng, o§wiatowa, kulturalng.

4. Dla realizacji zadan okreslonych w § 3 ust 3 Spotdzielnia:

1) prowadzi dzialalno$¢ inwestycyjna,

2) zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Spétdzielni,

3) zarzagdza nieruchomos$ciami  stanowigcymi  wlasno$¢  czlonkéw
Spoldzielni nabytymi na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000r. o
spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 4

1. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dzialalno$¢ handlowa, ustugowa 1
informatyczng uwzgledniajac potrzeby cztonkdéw rachunek ekonomiczny i
konkurencyjno$¢ wolnego rynku.

2. Spotdzielnia moze wspoldziata¢ w obrocie gospodarczym z organizacjami
spotdzielczymi, spoltecznymi 1 gospodarczymi na podstawie stosownych uméow
1 porozumien lub cztonkostwa.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub
przystapieniu do organizacji spotdzielczych, spotecznych i gospodarczych oraz
o wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore roOwniez podejmuje
decyzje w przedmiocie zbycia udziatow (akcji) tych organizaciji.

4. Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$cia nie stanowigcg jej mienia na
podstawie umowy zawartej z jej wlascicielem (wspdtwlascicielami).

Rozdzial 11
Czlonkowie. Prawa i obowiqzki .

I. Czlonkostwo w spoldzielni

§5

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;



2) ktoérey przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu
zwane dalej ,,ekspektatywg wlasnosci”.

2. Czionkami spotdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie uUmowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie
przystuguje lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktoéra nabyla prawo odrebnej
wlasnos$ci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem spédtdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni. Przepis art.
16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — prawo Spotdzielcze stosuje si¢
odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebne; wilasnosci, zachowuje
cztonkostwo w spoidzielni.

§ 6 - skreslony
§ 6A

1. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wilasnos$ci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywa termin jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m. w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 u.s.m. jezeli przed uplywem
tego terminu jedna z 0sob , o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m. ztozyta
pisemne zapewnienie o0 gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sagd w postegpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez spotdzielnig, o ktérych mowa a art. 15 ust. 2113
u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowos$ci zawarcia UmoOwy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigcej niz jedna osoba.

2. Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebne;j
wlasnos$ci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem



spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje spédidzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby ktérym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej
wlasnos$ci lokalu albo ekspektatywa wilasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w
spotdzielni.

§7

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdéw spotdzielni wilasciciela lokalu jest
ztozenie deklaracji cztonkowskie;.

2. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewazno$ci w formie
pisemnej 1 podpisana przez osobe ubiegajaca si¢ o czlonkostwo.

3. Deklaracja powinna zawierac:

- imi¢ 1 nazwisko, w odniesieniu do 0s6b prawnych nazwe;

- imiona rodzicoéw,

- PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna;

- adres lokalu oraz stwierdzenie jaki lokal: mieszkalny, uzytkowy, garaz;

- miejsca zamieszkania, w odniesieniu do 0oséb prawnych siedzibe;

- adres korespondencyjny;

- dane kontaktowe: nr telefonu, e-mail.

4. Za osob¢ nie majacg zdolnosci do czynno$ci prawnych lub o ograniczonej
zdolnosci do takich czynno$ci — deklaracje podpisuje jej ustanowiony
przedstawiciel.

§ 8 - skreslony

§9

1. W poczet cztonkow Spotdzielni przyjmuje w drodze uchwaty Zarzad
Spotdzielni .

2. Organem odwotawczym od uchwaty Zarzadu odmawiajacej przyjecia w
poczet czlonkow Spotdzielni jest Rada Nadzorcza.

3. Tryb postepowania odwotawczego okresla Statut Spotdzielni.



§10

1. Przyjecie w poczet czlonkéw winno by¢ potwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch cztonkow Zarzadu z podaniem numeru 1 daty uchwaty o
przyjeciu.

2. Uchwala o przyjeciu w poczet cztonkow Spédtdzielni powinna by¢ podjeta w
terminie jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji.

3. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkow Spotdzielni oraz o uchwale
odmawiajace] przyjecia — zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony na
piSmie w ciggu 14 dni od daty jej powziecia .

4. Decyzja odmawiajgca oraz zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet
cztonkdw musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o trybie wniesienia
odwolania w drodze postgpowania wewnatrzspoldzielczego okreslonego w
Statucie.

5. Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdOw osoby spetniajace]

warunki okreslone w § 5 ust. 1.

6. skreslony.

7. skreslony .

8. skreslony .

§11

Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw zawierajagcy ich imiona 1 nazwiska oraz
miejsce zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami
prawnymi: ich nazwg i siedzibe), liczbe zadeklarowanych 1 wniesionych do 9
wrzesnia 2017 r. udziatdéw, wysokos¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych
lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysoko$¢ zadtuzenia z
tytulu wnoszenia opfat, o ktérych mowa w art. 4 u.s.m. , date przyjecia w
poczet cztonkow oraz date ustania cztonkostwa.

I1. Prawa czlonkow
§12

1. Cztonkowi Spéidzielni przystuguje:
1) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organdéw Spoétdzielni ,
2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni 1 zglaszania wnioskow

w sprawach zwigzanych z jej dziatalno$cig oraz zadania ich rozpatrzenia,
3) prawo udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,
4) prawo do otrzymania w sposOb wskazany w Statucie informacji o czasie,
miejscu 1 porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia,



5) prawo otrzymania odpisu obowigzujgcego Statutu i wydanych na podstawie
tego Statutu regulamindéw — nieodplatnie

6) prawo do zaznajamiania si¢ z uchwalami organéw Spoéldzielni, protokotami
obrad organow Spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami
finansowymi, umowami zawieranymi przez Spétdzielni¢ z osobami trzecimi,

7) prawo do otrzymywania kopii uchwat organéw Spotdzielni 1 protokotéow
obrad organow Spotdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur 1 umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami
trzecimi,

8) prawo do odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od
uchwat w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposéb 1 w
terminach okreslonych w Statucie,

9) prawo do zaskarzania do sadu uchwat organow Spotdzielni z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

10) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z ustug
Spotdzielni na warunkach okreslonych w regulaminach
wewnatrzspotdzielczych,

11) prawo ubiegania si¢ o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali

12) prawo do korzystania w danej nieruchomosci z wszelkich urzadzen i
pomieszczen wspdlnych na warunkach okreslonych w regulaminach
wewnatrzspotdzielczych

13) prawo do $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

14) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat za korzystanie z
lokali w zasobach Spotdzielni,

15) prawo do wynajecia lokalu, do ktoérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze
prawo do lokalu,

16) prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta w Walnym Zgromadzeniu

17) prawo zglaszania projektéw uchwat 1 zgdania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w trybie i terminach
okreslonych w Statucie,

18) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat,

19) prawo do przegladania rejestru Cztonkéw Spoétdzielni,

20) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

2. Koszty wydania kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 ponosi
cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad.

3. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktorych mowa w ust.
1, zglasza pisemnie wykaz dokumentow, ktorych kopie chce otrzymacé. Zarzad
wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw, nie dluzszy jednak niz 7
dni.

4. Spoldzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych z
osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach



sprzecznych z interesem spoldzielni 1 przez to wyrzadzi spotdzielni znaczng
szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Czlonek, ktoremu
odmowiono wglagdu do uméw zawieranych przez spdldzielnie z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie
siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

II1. Obowiazki czlonkow

§13
Czlonek jest obowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu , regulaminow 1 innych uchwatl
organow Spoétdzielni,

2) skreslony,

3) skreslony,

4) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany w przypadku ubiegania si¢ o
spotdzielcze prawo do lokalu,

5) uiszczaé terminowo oplaty za uzywanie lokalu lub garazu wg terminow
okreslonych w Statucie,

6) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej, a takze zawiadamia¢ o zmianie liczby o0s6b
zamieszkujacych w lokalu,

7) dba¢ o dobro i rozw0j Spoldzielni , o poszanowanie jej mienia i 0 jego
zabezpieczenie,

8) skreslony,

9) ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu i uczestniczy¢ w
pokrywaniu pelnych kosztow eksploatacji zgodnie z Regulaminem
rozliczania kosztow uchwalonym przez Rade Nadzorczg ,

10) utrzymywac¢ swoj lokal w nalezytym stanie technicznym 1 sanitarno —

porzadkowym ,

11) przestrzega¢ Regulaminu porzadku domowego,

12) korzysta¢ z pomieszczen 1 urzadzen wspdlnego uzytku w sposob nie

utrudniajacy korzystania z nich innym,

13) wspotdziata¢ z odpowiednimi stuzbami w ochronie wspolnego dobra,

14) uzyska¢ zgode Spoldzielni, na wynajecie catego lub czesci lokalu

mieszkalnego lub oddanie go w bezplatne uzywanie w przypadku
gdyby bylo to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czgsci ,

15) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej

szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,



16) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie
uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu lokalu
oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

17) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnos$ci zainstalowanych w lokalu

urzadzen pomiarowych 1 podzielnikbw oraz odczytu wskazan tych

urzadzen,

18) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego,

19) uzgadnia¢ z administracja osiedla planowane w swoim lokalu remonty 1

modernizacje w celu unikniecia ewentualnych szkoéd na skutek czynno$ci

okreslonychwpkt. 15,

20) udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych,

21) przystapi¢ w wyznaczonym przez Spotdzielni¢ terminie do zawarcia

umowy o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu w przypadku zlozenia

wniosku o ustanowienie odrgbnej wlasnosci,

22) wykonywac inne obowigzki okre§lone w prawie spotdzielczym, ustawie

o spoldzielniach mieszkaniowych lub niniejszym statutem.

§ 13 A - skres§lony

IV. Ustanie czlonkostwa
§ 14

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie;

3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci;

4) zbycia ekspektatywy wilasno$ci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu,

6) rozwigzanie umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.
2. Czlonkostwo w Spoéidzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art.
241 ust. 11 art. 26 u.s.m.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wigcej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa
nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali
w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory
jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.
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§ 15
1. Wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem moze wystapic ze Spotdzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem
niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgltoszenia wystagpienia.

Na wniosek czlonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu
skrécony.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po
uplywie okresu wypowiedzenia.
§ 16 — skreslony.
§ 17 — skreslony.
§ 18 — skreslony
§ 19 — skreslony.
§ 20 — skreslony.

§ 20 A - skreSlony

§ 21
Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru czlonkow Spotdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktorym nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od

dnia jej ustania.

§ 21 A — skre$lony.

Rozdzial 111
Postepowanie wewngtrz spoldzielcze
§ 22

Od uchwat w sprawach migdzy cztonkiem a Spoéldzielnig czlonek moze
odwola¢ si¢ w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym.
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§ 23 - skreslony
§ 24 - skreslony
§ 25

Nie moga by¢ objete postepowaniem wewnatrz spotdzielczym sprawy —
miedzy cztonkiem a Spotdzielnia a takze miedzy Spoidzielnia a osobami
trzecimi — dotyczace innych praw 1 obowiazkow wynikajacych ze stosunkow
prawnych, w ktérych cztonek Spoéidzielni wystepuje jako osoba trzecia ( np.
wynajmuje lokal uzytkowy od Spotdzielni).

§ 26

Whioski czlonkéw skierowane do Zarzadu w sprawach wyniktych ze stosunku
cztonkostwa powinny by¢ rozpatrywane przez Zarzad w ciggu miesigca, a
jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesigcy, od dnia ich ztozenia. O
sprawie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia wnioskodawce na pismie.

§ 27

1. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmownej w sprawie zalatwienia
wniosku cztonka Spoédtdzielni Zarzad jest obowigzany zawiadomi¢ cztonka o
podjetej uchwale oraz poda¢ uzasadnienie 1 pouczy¢ go o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty zawiadomienia, a
takze pouczy¢ o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli czlonek nie
ztozy odwotania w terminie uchwata Zarzadu staje si¢ w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w terminie 3
miesiecy od daty jego wniesienia.
3. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w
postepowaniu wewnatrz spoldzielczym ostateczna.
4.Zarzad obowigzany jest w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty dorgczy¢
odwolujacemu odpis uchwaty organu odwotawczego wraz z jej uzasadnieniem.
§ 28

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w I instancji cztonkowi przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia
zawiadomienia cztonka o jej podjeciu.

2. Zawiadomienie winno zawiera¢ uzasadnienie odmowy, pouczenie o prawie
wniesienia odwolania do Walnego Zgromadzenia, terminie wniesienia
odwotania oraz o skutkach niezachowania terminu.
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3. Odwotlanie od uchwaly Rady Nadzorczej winno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30
dni przed jego zwotaniem.

4. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrz
spotdzielczym ostateczna. Odpis uchwatly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢
odwolujacemu w terminie 14 dni od daty podjecia.

§ 29

1. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza sze$ciu miesigcy, a odwolujacy
usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$§ciami.

2. Whniesienie odwotania do organu Spoétdzielni powoduje zawieszanie biegu
przedawnienia lub termindéw zawitych do dnia zakonczenia postgpowania
wewnatrzspotdzielczego, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia w
ktorym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

3. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postegpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu

§ 30

1. Uchwaly Zarzadu, Rady Nadzorczej, Walnego Zgromadzenia, ktérych
dorgczenie przewiduje Statut Spoldzielni, powinny by¢ dorgczone cztonkom i
osobom zainteresowanym w formie pisemnej listami poleconymi lub za
pokwitowaniem (zwrotnym poswiadczeniem odbioru).

2. Spotdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres przez nich podany. Cztonek
obowigzany jest zawiadomié¢ spéldzielnie o kazdej zmianie swego adresu.
Pisma zwrdcone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu lub nie
przyjecia pisma pozostawia si¢ w aktach ze skutkiem doreczenia.

§30 A

1. Korespondencja 0s6b niebedacych czlonkami Spotdzielni skierowana do
Zarzadu powinna by¢ rozpatrywana w ciggu miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciggu 2 miesi¢cy od dnia ich ztozenia.

2. O sprawie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia adresata korespondencji,
na adres podany w korespondencji, w formie pisemnej listu zwyktego, chyba ze
okoliczno$ci uzasadniaja wybodr listu poleconego lub za pokwitowaniem
odbioru.
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Rozdzial 1V

Tytuly prawne do lokali i gruntow.

I. Postanowienia ogolne
§ 31

Lokale znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych mienie Spétdzielni moga by¢
zajmowane na podstawie nastepujacych tytutow prawnych:

1) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

3) spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego lub

garazu,
4) prawa odrgbnej wlasnos$ci
5) najmu.

§ 32 — skreslony.
§ 33

1. Odzyskiwane przez Spotdzielni¢ lokale mieszkalne, niezaleznie od tytutu
prawnego jaki przystugiwatl do lokalu przed jego odzyskaniem, wolne w sensie
prawnym 1 wolne fizycznie, Spoéldzielnia dysponuje w drodze przetargu
ustanawiajac do tych lokali prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.

2. Kwota uzyskana w wyniku przetargu stanowigca nadwyzke ponad warto$¢
rynkowg prawa do lokalu ustalong przez rzeczoznawce majatkowego zasila
fundusz remontowy Spotdzielni.

3. Lokale o ktérych mowa w ust. 1 Spoldzielnia moze rowniez oddawaé¢ w
najem osobom, przeciwko ktorym posiada wyrok sadowy nakazujacy im
opréznienie innego lokalu mieszkalnego nalezacego do Spotdzielni w zamian
za zwrocenie lokalu, ktorego wyrok dotyczy, o ile lezy to w interesie
Spoldzielni. Lokale o ktérych mowa w ust. 1 Spdtdzielnia moze oddawaé w
najem réwniez w przypadku braku popytu na ustanowienie i1 przeniesienie
odrgbnej wlasnos$ci lokalu mieszkalnego.

4. Szczegbdlowe zasady przetargu na ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu
oraz oddawania wolnych lokali w najem okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 34

1. Odzyskiwane przez Spoldzielni¢ lokale uzytkowe i1 garaze wolne w sensie
prawnym 1 wolne fizycznie, zajmowane dotychczas na warunkach
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spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia dysponuje w
drodze przetargu ustanawiajac do tych lokali prawo odrebnej wtasnosci lokali.
2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 Spotdzielnia moze réwniez oddawaé w
najem w przypadku braku popytu na prawo odrebnej wtasnosci lokali.

3. Postanowienia § 33 ust. 2 1 4 stosuje si¢ odpowiednio.

§34 A

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka
posiadajacego spotdzielcze prawo do lokalu, catego lub czesci tego lokalu
nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wptyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spoéldzielni, czlonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnoSci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego
cze$ci wygasaja najpodzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do
tego lokalu

§34B

1. Osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,
wlasciciele lokali mieszkalnych, a takze najemcy lokalu mieszkalnego,
obowigzane sg do niezwlocznego zgloszenia faktu zmiany ilo$ci o0sob
zamieszkatych w lokalu w celu ustalenia aktualnych optat; fakt zmiany ilosci
0s0b zamieszkalych winien zosta¢ co najmniej uprawdopodobniony 1 moze by¢
weryfikowany przez Spotdzielnig.

2. Odpowiedzialno$¢ z tego tytutu obcigza osoby, o ktérych mowa w ust 1.

3. Ust 11 2 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktére utracily tytut prawny do
lokalu 1 obowigzuje do czasu zajmowania przez nich lokalu.

§ 35

1. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa
obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasnigcia tytutu
prawnego do lokalu. Spoéidzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego
lokalu.

2. Postanowienie ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych 1 garazy,
o ile umowa nie stanowi inacze;j.
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I1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 36

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, zwane dalej

lokatorskim prawem, jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercoOw 1 nie

podlega egzekucji.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg

zawarcia migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa, a

Spoldzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci

w formie pisemne;.

3. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, Spoéldzielnia zobowigzuje si¢ oddac, osobie na rzecz ktorej

ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje

si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ opfaty okre§lone w ustawie 1 w

statucie Spoétdzielni.

4. Lokatorskie prawo moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym

wlasnos$¢ lub wspdtwlasnos¢ Spotdzielni.

5. Lokatorskie prawo nie moze by¢ ustanowione na rzecz osoby prawne;.

6. Lokatorskie prawo moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkow.

7. Do ochrony lokatorskiego prawa stosuje si¢ odpowiednio przepisy prawne o
ochronie wlasnosci.

8. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego

lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 37 — skreslony.

§ 38

Spotdzielnia moze ustanowi¢ lokatorskie prawo jedynie w przypadkach
realizacji roszczenia wynikajacego z art. 15 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 39

Lokatorskie prawo wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w przypadkach
okreslonych w § 39A. W przypadku, gdy przystuguje ono matzonkom,
wygasnigcie nastgpuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.
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§ 39A

1. W przypadku zalegtosci z zaptata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
u.s.m., za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej, ucigzliwym,
Spoldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa
zadania orzeczenia o wygasni¢gciu spodtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1 u.s.m., nie mozna orzec o wygasnieciu spoéldzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji
cztonek Spoldzielni uiSci wszystkie zalegle opftaty.

2. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje malzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z
matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

3. Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w art. 11 ust. 1' i 1% u.s.m.,
stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w art. 11 ust. 12 u.s.m. , spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
matzonkow albo wobec obojga z matzonkow.

§ 39B

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia z zastrzezeniem art. 15 i art. 16 u.s.m., oglasza nie
pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego
lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w Statucie oraz przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebne;j
wlasnos$ci lokalu jest wptata warto$ci rynkowej lokalu.

2.  Spoéidzielnia nie przenosi odrebne; wiasnosci  lokalu  jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktorym mowa w art. 16! u.s.m.;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 us.m., zglosi roszczenie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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§ 40

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie zawiadamiajg Spotdzielnie, ktoremu 2z nich przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych
malzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznienie, odpowiadaja
solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 41

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przyslugiwalo obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

2. Postanowienie ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wktadu.

§ 41 A — skreSlony.
§ 42

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie $mierci upowaznionego lub w przypadkach o
ktérych mowa w art. 11 u.s.m., roszczenie o zawarcie Umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego
osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okre§lonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegdlnosci czy osoba uprawniona w
ust. 1 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez SpoOldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym komu przypadlo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za
oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.”
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§ 43

Umowa lokatorskiego prawa do lokalu zawarta z innym cztonkiem przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§ 43 A — skreslony.

II1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz do
lokalu uzytkowego i garazu.

§ 44

1. Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego zwane dalej
,Wwlasnosciowym prawem” jest prawem zbywalnym przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji.  Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.
2. skreslony

3. Zbycie wlasno$ciowego prawa obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki
prawo nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.
4. skreslony

5. Umowa zbycia wlasno$ciowego prawa powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.
. skreslony.
. skreslony.
. skreslony.

9. skreslony.

10. Wlasno$ciowe prawo moze naleze¢ do kilku osob, z tym ze cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

11. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes¢ spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu
wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomos$ci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistos$cig jest niewazna.

12. W przypadku dtugotrwalych zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w
§ 92, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego

e BN l@)\
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zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali albo
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spoéldzielnia moze w trybie procesu
sadowego zadac sprzedazy spodtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomos$ci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni
na wniosek Rady Nadzorcze;.

13. W przypadku ustania cztonkostwa jednego ze wspotuprawnionych z tytutu
spotdzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu albo obojga malzonkéw,
przepisy § 44 ust 10 1 §46, stosuje si¢ odpowiednio.

§ 45

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne
ksigegi wieczyste spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 46

Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia Spéldzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 47 - skreslony
§ 48

1. skreslony

2. Jezeli wlasno$ciowe prawo przeszto na kilku spadkobiercow powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, sad
wyznaczy przedstawiciela na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni.

3.W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spoéldzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu przystlugiwalo wspdlnie, przepis ust.2 stosuje si¢
odpowiednio.

§ 48 A

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust.1, Spotdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesi¢cy; w takim wypadku stosuje si¢
przepisy § 44 ust.10 oraz § 46 .
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3. Spotdzielnia jest obowigzana ui$ci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potraceniu naleznosci z tytulu niewniesionej przez osobe, ktorej
przystugiwalo spdldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, czesci wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat splacony kredyt zaciggniety przez
spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu - potraca si¢
kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami oraz nalezno$ci z tytutu
obcigzenia hipotekg. Obowiazek spdidzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.

§ 48 B

Do egzekucji ze spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 49
Postanowienia § § 44 — 48 B stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego 1 garazu.
IV. Odre¢bna wlasnos¢ lokalu

A. Postanowienia ogdlne

§ 50

1. Ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu na rzecz cztonka lub osoby
nie bedacej cztonkiem spdidzielni nastepuje w drodze umowy.

2. Umowa powinna mie¢ forme aktu notarialnego.

3. Do powstania odrgbnej wlasnos$ci lokalu niezbedny jest wpis tego prawa do
ksigegi wieczystej.

§51

1. W razie ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu wiascicielowi lokalu
przystuguje udzial w nieruchomos$ci wspolnej jako prawo zwigzane z
wlasno$cig lokalu. Nie mozna zada¢ zniesienia wspotwilasnosci nieruchomosci
wspolnej, dopoki trwa odrebna wiasnos¢ lokalu.

2. Nieruchomos$¢ wsp6lng stanowig grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wilascicieli lokali.

3. Udziat wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
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lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi. Udziat Spotdzielni w
nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokali
niewyodrebnionych  (pozostajacych  wlasnoscia  Spotdzielni) wraz =z
powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lacznej powierzchni uzytkowe;j
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

4. W wypadku okreslonym w § 53 wysoko$¢ udzialow poszczegdlnych
wlascicieli w nieruchomosci wspdlnej okresla umowa o ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokali.

§ 52

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do
ich udziatéw w nieruchomosci wspdlne;.

§ 53

Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ facznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

§ 54

1. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, zZe przystuguje ono
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych Spoéidzielnia
wyznacza im trzymiesigczny termin na wystgpienie do sagdu o stosowne
rozstrzygniecie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spoéldzielnia
dokonuje wyboru przyjmujac jednego z uprawnionych w poczet czlonkoéw.

2. Spoéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego
jej cztonkiem wilasciciela lokalu znajdujacego si¢ w budynku stanowigcym
mienie spoldzielni w tym takze nabywcy prawa odrebnej; wilasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.

§ 54 A

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni, moze zaskarzy¢ do sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia w takim zakresie w jakim dotyczy ona jego
prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
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§54B

Jezeli wilasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat
lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali Iub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Zarzad
Spotdzielni na wniosek wigkszosci wilascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci, moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego
lokal zostal sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

B. Odre¢bna wlasnos¢ garazu

§ 55

Spoldzielnia moze budowaé garaze w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
prawa odrebnej wlasno$ci garazu.

§ 56 — skreslony.
§ 57

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci garazu, Spétdzielnia
zawiera umow¢ o budowe garazu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu garazu, umowy o ustanowienie odr¢bnej wtasnosci tego garazu,
a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odregbnej wilasnosci
garazu do pokrywania kosztoéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajace;j
na jej lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie;
2) okreSlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow
budowy garazu;

3) okreslenie zasad wustalania wysokosci kosztow budowy garazu;
4) okreSlenie, rodzaju, polozenia 1 powierzchni garazu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych;

5) inne postanowienia okre$lone w Statucie.
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§ 58

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., powstaje
ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z
wkladem budowlanym albo jego wniesiong czeScig, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje roéwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czesci.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 59

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez Spotdzielni¢ lub osobe, o ktorej mowa w art. 18 wust. 1 u.s.m.
2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe garazu, gdy osoba, o
ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m. lub jej nastgpca prawny, z przyczyn
lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w
art. 18 ust. 1 w.s.m., bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej wilasno$ci garazy wniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba zZe strony postanowig inaczej

§ 60

1. Spéidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m.,
albo nabywcy ekspektatywy odrebnej wlasnosci, odrebng wiasnos¢ lokalu w
terminie 2 miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych
przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesi¢cy
od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia
takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow
albo os6b wskazanych przez osobg o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., ktore
wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.
3. Od chwili postawienia garazu do dyspozycji czlonka, uiszcza on optaty, o
ktorych mowa w § 92 Statutu.

§ 61- skreslony.
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V. Najem lokali i gruntow.
§ 62

1. Spoéldzielnia moze oddawaé¢ w najem lokale mieszkalne w przypadku

okreslonym w § 33 ust. 3 oraz w przypadku braku popytu na ustanowienie i

przeniesienie prawa odrebnej wlasnosci lokali.

2. Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢ czlonkowie oraz osoby nie
bedace cztonkami Spédtdzielni. Najemcami mogg by¢ réwniez osoby prawne.

3. Szczegdlowe zasady najmu lokali mieszkalnych okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 62 A

1. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego Spotdzielnia moze zawrze¢ z nim
umowe¢ o przeniesienie prawa odrgbnej wlasnosci do tego lokalu,
przystugujacego Spotdzielni, po dokonaniu przez niego wptaty kwoty w
wysokosci  wartosci rynkowej lokalu wustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

2. Zabezpieczenie umowy najmu dokonane przez najemce¢, w jakiejkolwiek
formie, nie obniza kwoty w wysokos$ci wartosci rynkowej, ktdrag najemca
musi wplaci¢, chcac uzyskaé prawo odrgbnej wiasnosci lokalu

3. Wplata, o ktorej mowa w ust.] powinna by¢ dokonana w terminie
ustalonym przez Zarzad Spoétdzielni, nie dluzszym niz 60 dni. Termin ten
powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o warunkach
finansowych zawarcia umowy okreslonej w ust. 1.

4. Wycena warto$ci rynkowej lokalu zachowuje aktualno$¢ do konca terminu,
o ktorym mowa w ust.3.

5. Koszty wyceny ponosi Najemca. Powierzenie rzeczoznawcy wykonania
wyceny lokalu uzaleznione bedzie od wniesienia przez Najemce
przewidywanych kosztéw wyceny.

§ 63

1. Spotdzielnia moze oddawa¢ w najem lokale uzytkowe osobom fizycznym i
prawnym, zarowno cztonkom jak 1 osobom nie bedacym czlonkami
Spotdzielni.

2. Szczegotowe warunki najmu lokali uzytkowych okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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§ 64

1. Spéidzielnia moze oddawaé¢ w najem garaze w przypadku braku popytu na
ustanowienie 1 przeniesienie prawa odrgbnej wlasnosci lokali.

2. skreslony.

3. Szczegotowe zasady najmu garazy okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorczg.

§ 64 A

1. Na wniosek Najemcy garazu, Spoldzielnia moze zawrze¢ z nim umowg o
przeniesienie prawa odrgbnej wilasnosci, przystugujacego Spoédidzielni, do
tego garazu po dokonaniu przez niego wplaty kwoty w wysokos$ci wartosci
rynkowej garazu ustalonej przez rzeczoznawceg majatkowego.

2. Postanowienie § 62A ust.2 stosuje si¢ odpowiednio z tym, ze wysokos$¢
kaucji zaliczang na poczet warto$ci rynkowej, w przypadku garazy pod
Centrum Handlowo-Ustugowym w Osiedlu Stonecznym 14 ustala si¢ w
wysokos$ci wynikajacej z zasad uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Postanowienia § 62A ust.3-5 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 64 B

1. Spotdzielnia moze oddawa¢ w najem grunty stanowigce mienie Spotdzielni
pod zabudowe tymczasowych pawilonow handlowych 1 uslugowych,
wznoszonych na koszt najemcy. Najem ten nie daje najemcy uprawnien do
wykupu najmowanego gruntu.

2.Spoétdzielnia moze rowniez oddawaé w najem grunty z przeznaczeniem na
cele inne niz okreslone w ust. 1.

3.Szczegotowe warunki najmu gruntow okre$la regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

Rozdzial V

Rozliczenia 7 tytulu wktadow

§ 65

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktdérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
prawa odrebnej wilasnosci garazu, sg obowigzani uczestniczyé w
kosztach budowy garazy przez wnoszenie wkladow budowlanych,
zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Czlonek Spéidzielni wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych
w statucie 1 w umowie w wysoko$ci odpowiadajacej calosci kosztow
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budowy przypadajacych na jego garaz. Jezeli cz¢$¢ wkladu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego garazu, cztonek jest obowigzany
do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami przypadajacymi na jego garaz.

§ 66

1. Rozliczenie kosztow inwestycji 1 ustalenie wartosci poczatkowej
(kosztow budowy) poszczegdlnych garazy, dla ktorych ma by¢
ustanowione prawo odrebnej wlasnosci garazu dokonuje si¢ w dwoch
etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji , na podstawie
dokumentacji technicznej 1 kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu
zadania, na podstawie zestawienia  kosztow rzeczywistych
poniesionych przez Spotdzielnie.

2. Rozliczenie kosztéw inwestycji 1 ustalenia warto$ci poczatkowe;]
(kosztow budowy) poszczegolnych garazy dokonuje si¢ z
uwzglednieniem zalozen organizacyjno — finansowych poszczegolnych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych zawierajacych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego
odpowiada Spotdzielnia

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczonych jako koszty danej
inwestycji

3. Zalozenia organizacyjno — finansowe poszczegdlnych przedsiewzigé
inwestycyjnych sa uchwalone przez Rade Nadzorcza 1 stanowig
zalacznik do umow o budowe garazy zawieranych przez Spoéldzielni¢ z
cztonkami.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia

oddania garazu do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie

Spoldzielni o uzupetienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 67

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych garazy, do ktorych ma by¢
ustanowione prawo odrgbnej wlasnosci garazu, stanowi podstawe do okreslenia
przez Spoéldzielni¢ w umowach o budowe garazy zawieranych z cztonkami
wstepne] wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci 1 termindéw
wnoszenia przez czlonkow zaliczek na poczet wymaganego wktadu.
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§ 68

Tryb rozliczania kosztéw budowy 1 ustalenia warto$ci poczatkowej garazy
nowo oddawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

§ 69

Wnoszenie wktadu budowlanego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty,
jesli Spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wkiadu
na raty, czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuge
zadhuzenia z tytutu nie wniesionej przez niego czgsci wkiadu.

§ 70

1. W razie rozwigzania umowy o budowe garazu w wyniku jej
wypowiedzenia przez czilonka lub Spotdzielnig, do ktérego miata by¢
ustanowiona odrebna wilasnos$¢ garazu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej
osobie wniesiony wkiad budowlany albo jego wniesiong czes$¢,
zwaloryzowane wedlug warto$ci rynkowej garazu  stanowigcego
odrebng nieruchomos¢.

2. Jezeli rozwigzanie umowy o budowe¢ garazu, do ktorego mialo by¢
ustanowione prawo odrgbnej wilasno$ci garazu nast¢puje z przyczyn
lezacych po stronie Spétdzielni, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wktad budowlany, albo jego wniesiong czg$¢, w wysokosci
okreslonej w ust 1 w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy o budowe garazu, do ktérego miato byc
ustanowione prawo odrebnej wlasnosSci garazu nastepuje z przyczyn
lezacych po stronie cztonka Spoédtdzielni, Spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad, albo jego wniesiong cz¢$¢, w wysokosci
okreslonej w ust.1 w terminie 90 dni od dokonania wptaty przez cztonka,

z ktorym Spoétdzielnia zawarla umowe o budowe tego garazu stosownie
do § 71.

§71

Jezeli umowa o budowe garazu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
odrgbnej wlasnosci garazu, czlonek z ktorym Spoéldzielnia zawiera umowe o
budowe tego garazu, obowigzany jest wnies¢ wktad budowlany albo jego czesé
w wysoko$ci wyptaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktorej
mowa w § 70 ust.l oraz do pokrywania pozostalych kosztow zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.
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§ 72

Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony
wktad budowlany albo jego czes$C 1 staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w
poczet czlonkéw nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego
zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet
cztonkow zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy
w poczet cztonkow.

§ 73

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem § 42 Statutu, oglasza nie p6zniej
niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalne;.

2. W wypadku wygasdniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byc¢
wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spdldzielni¢ zgodnie z
postanowieniami statutu.

3. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢:

1/ przypadajaca na dany lokal cze¢$¢ zobowigzan spdtdzielni zwigzanych z
budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegolnos$ci niewniesiony wktad mieszkaniowy,
2/ potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w
czg$ci przypadajace] na ten lokal, jezeli spotdzielnia skorzystala z pomocy
uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych §rodkow,

3/ kwoty zaleglych opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych,

4/ koszty okreslenia wartos$ci rynkowej lokalu.

4. Warunkiem wyptaty, o ktérej] mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu. Jezeli
jednak warto$¢ lokalu jest ustalona w trybie przetargu, wyptata naleznosci z
tytutu wygastego prawa, nastepuje w terminie, wynikajagcym z rozstrzygniecia
przetargowego.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonywanych
przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w  postgpowaniu
wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 74- skreslony.
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§ 74 A

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu,
Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo
jego wniesiong czes$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W
rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka Spoéidzielni z
tytutu przypadajacej na niego czg¢$ci zaciggnietego przez Spédldzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 2 u.s.m.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu warto$ci wkladu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spotdzielni 1 zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;
2) opréznienie lokalu, chyba ze cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na
dokonanie wyplaty pomimo nieoprdznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego
potraca si¢ kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. u.s.m., a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Czlonek Spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktéorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej
mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do splaty dtugu obcigzajacego t¢ osobe z
tytutu przypadajacej na nig czg¢sci zaciggnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinalizowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 75
Roszczenie o zwrot wktadu jest zbywalne 1 podlega egzekucji.
§ 76

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowg lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.
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2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat splacony kredyt zaciggniety przez
spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu - potraca si¢
kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty warto$ci spodldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu jest oprdznienie lokalu. Jezeli Spotdzielnia oglasza przetarg, o ktorym
mowa w ust.1 w zdaniu drugim wyptata nalezno$ci z tytulu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajagcym z rozstrzygniecia przetargowego .

§ 77- skreslony.
§ 78

Spoldzielnia potraca, z wartosci rynkowej lokalu, do ktorego przystugiwalo
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spdtdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, naleznej osobie uprawnione;j:

1/ roszczenia wzajemne wobec czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem,
ktoremu przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu z tytulu nie wniesionych
oplat za uzytkowanie lokalu,

2/ inne nalezno$ci przystugujace Spotdzielni, a w szczegdlnosci potraca si¢
niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato spédldzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu, cze$s¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat
sptacony kredyt zaciggnigty przez spoidzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potragca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami.

3/ roszczenia z tytutow okreslonych w § 73 Statutu

§ 79 — skresla si¢
§ 80
Tryb rozliczen finansowych Spoéldzielni z cztonkami z tytulow wkladow

mieszkaniowych 1 budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych
uchwala Rada Nadzorcza.
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Rozdzial VI
Przenoszenie wlasnosci lokali
§ 81

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowigzan spodtdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlno$ci odpowiednie]
czesci zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych
lub z innych $rodkow - splaty przypadajacej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
spotdzielni¢ do budzetu panstwa,

2) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Spotdzielnia zawiera umowg, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy
od dnia ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub spétdzielni nie
przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 82 — skreslony.
§ 83

1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spédidzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia
mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu
po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czg$ci zobowigzan spoétdzielni
zwigzanych z budowsg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadhizenia kredytowego spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w
terminie 6 miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba
ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub
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spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

§ 84

1. Splaty, o ktorych mowa w § 81 1 § 83 wyliczone przez Spoéidzielnig,
cztonek obowigzany jest wplaci¢ do Spoéldzielni w terminie nie
przekraczajgcym 60 dni od dnia pisemnego powiadomienia czlonka o
warunkach finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wplywy ze sptat przypadajacej na lokal cze¢$ci umorzenia kredytu, o ile
spotdzielnia skorzystata ze S$rodkow publicznych lub innych $rodkéw,
przeznacza si¢ na splate¢ podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa
umorzenia kredytu obcigzajacego ten lokal.

§ 85

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze
najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalno$ci
w dziedzinie kultury 1 sztuki, ktéry ponidst w peini koszty budowy tego lokalu
albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé
Z ta osobg umowe¢ przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez
najemcg splaty:

e 7 tytulu udziatu w nieruchomos$ci wspolnej oraz

e zadluzenia z tytulu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.
2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnos$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w
postepowaniu  wieczystoksiegowym obcigzaja osobg, na rzecz ktorej
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktéorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 86 - skreslony
§ 87
Sptaty wyliczone przez Spoldzielni¢, najemca obowigzany jest wplaci¢ do
spoldzielni, w terminie nie przekraczajacym 60 dni od dnia pisemnego

powiadomienia najemcy o warunkach finansowych przeniesienia wilasnos$ci
lokalu.
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§ 88

Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zagdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w § 85, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na
podstawie art.691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich witasnos$ci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spotdzielni.

W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu
zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez najemce .

§ 89 — skreslony.

§ 90

Koszty zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu oraz koszty zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej obcigzajg czlonka
Spoldzielni lub najemce lokalu, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

Rozdzial VII

Rozliczanie kosztow zarzgdzania nieruchomosciami

§ 91

1. Spoldzielnia jest autonomicznym zarzadcg nieruchomosci, ktérych jest
wlascicielem, a takze tych nieruchomosci, w ktorych wlascicielami
wyodrebnionych lokali sg cztonkowie spotdzielni.

2. Spotdzielnia zarzadza takze bedacymi jej wlasnoscig (mieniem):

nieruchomos$ciami shuzagcymi  prowadzeniu  dziatalno$ci
wytworczej, handlowej, ustugowej, spolecznej, o$wiatowe;,
kulturalnej, administracyjnej 1 innej, zabudowanymi budynkami 1
innymi urzgdzeniami,

nieruchomos$ciami  zabudowanymi urzadzeniami 1 sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanego z funkcjonowaniem
budynkéw i osiedli, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu cywilnego,
nieruchomosciami niezabudowanymi.

3. Spoétdzielnia zarzadza:
e nieruchomos$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych
co najmniej jeden lokal stanowi wlasno$¢ Spotdzielni oraz potozonymi w
obrebie tej nieruchomosci lokalami stanowigcymi odrgbng wlasnos¢,
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e nieruchomo$ciami powierzonymi do zarzagdu na podstawie umowy
cywilnoprawnej lub orzeczenia Sadu.

§ 92

1. Czlonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w czeSciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spotdzielni
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace czlonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztoéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie spotdzielni.

3. Czlonkowie spodldzielni bedacy wilascicielami lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjg i1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie
oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spotdzielni s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni
roéwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i1
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie
oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni,

5. Czlonkowie spdldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalno$cia
spoleczng, o$wiatowa 1 kulturalng prowadzong przez spotdzielnie, jezeli
uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi. Wlasciciele lokali niebgdacy
cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej
dziatalno$ci na podstawie uméw zawieranych ze spotdzielnia.

6. Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 - 4, obejmuja
zwlaszcza koszty administrowania nieruchomos$cia, koszty dostawy energii
cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali 1 podgrzewania wody), dostawy wody 1
odprowadzenie $ciekdw, wywoOz nieczystosci, eksploatacje dzwigdw, anten
zbiorczych, domofondw oraz odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni.

7. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci wspdlnych, o ktérych mowa
w ust. 3, 4 ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu
wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej. Udziat wiasciciela lokalu w
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nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchniag pomieszczen przynaleznych do facznej powierzchni
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz
budynkach stanowigcych odrgbng (wydzielong) nieruchomos¢.

8. Optaty okreslone w ust. 1 - 4, moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na
ktore zostaty pobrane.

9. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy
na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow spdidzielni, wiascicieli
lokali niebedacych cztonkami spotdzielni oraz oséb niebgdacych czionkami
spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

§92 A

1. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czeSci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do
ich udziatéw w nieruchomosci wspdlne;.

2. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej spdtdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkow
oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

§92B

Zarzad spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1)  ewidencje i rozliczenie przychodow 1 kosztéw, o ktoérych mowa w
§ 92 ust. 1-4;

2)  ewidencj¢ 1 rozliczenie wplywéw 1 wydatkow funduszu
remontowego zgodnie z § 92 ust. 9; ewidencja 1 rozliczenie wpltywow i
wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna
uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci. Ewidencja 1 rozliczenie wpltywow 1 wydatkow S$rodkow
funduszu remontowego, uwzgledniajagca wszystkie wpltywy 1 wydatki
nieruchomosci, nie ogranicza Zarzadu do rozliczania wplywow 1 wydatkow, a
takze dysponowania tymi $rodkami z funduszu remontowego do wysokos$ci
zaewidencjonowanej na danej nieruchomosci.

§ 93
1. Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w § 92 ust 1 — 4, jest ustalona na

podstawie  planu  kosztow  gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi,
przewidzianych do poniesienia w danym roku.
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1!. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
a) koszty utrzymania 1 eksploatacji lokali spotdzielczych 1lub lokali
stanowigcych przedmiot odrgbnej wlasnosci, okreslone jako koszty utrzymania
1 eksploatacji lokali spotdzielczych lub lokali stanowigcych przedmiot odrebne;j
wlasnosci lokalu;
b) koszty utrzymania 1 eksploatacji mienia spotdzielczego nie przeznaczonego
do wyodrebnienia, na ktorym nie sg ustanowione spoétdzielcze prawa do lokali
lub lokale w najmie;
c) koszty utrzymania dziatalno$ci spoleczno- kulturalnej, jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi;
d) pozostate koszty i1 przychody operacyjne 1 finansowe oraz ewentualny
niedobor z roku poprzedniego;
e) koszty odpisu na fundusz remontowy;
f) koszty dostawy mediow do lokali;
g) koszty utrzymania 1 eksploatacji nieruchomosci zabudowanych, okreslonych
w odrebnych uchwatach Zarzadu, ktore na skutek ustanowienia odrgbnej
wlasno$ci lokalu, stang si¢ nieruchomo$ciami wspdlnymi.
12. Oplaty na pokrycie kosztow dostawy cieplej i zimnej wody, centralnego
ogrzewania wnoszone sg w postaci zaliczek 1 podlegajg rozliczeniu w okresach
rocznych lub kwartalnych wg szczegétowych regulaminéw uchwalanych przez
Rade Nadzorczg. Spotdzielnia zawiadamia o dokonanym rozliczeniu kosztow,
sktadajac rozliczenie w oddawczej skrzynce pocztowe;.
2. Szczegblowe zasady wustalania planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ich rozliczenia oraz zasady ustalania wysoko$ci oplat za
lokale okres$la regulamin wewnetrzny uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza
Spotdzielni.

Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:

1) okreSlenie organizacyjne jednostki rozliczania poszczegdlnych
rodzajow kosztow (w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci,
odrgbnie dla poszczegdlnych budynkow , jednolicie na catosci
Zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowe] poszczegdlnych
rodzajow kosztow (1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba
osOb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzeh pomiarowych),

3) skreslony,

4) roznicowania  obcigzen  poszczegdlnych  lokali  kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytulu sposobu
wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku
nienaleznej jako$ci ustug $wiadczonych przez Spoétdzielnie w
ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.
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2!, Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2, moze dopuszczaé postanowienie o
mozliwo$ci  réznicowania obcigzen poszczeg6lnych lokali, kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytulu nieréwnorzednych waloréw
uzytkowych 1 atrakcyjnosci.

3. Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez spotdzielni¢, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 92
ust. 1- 4 , zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1
utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.”

4. Ponoszone przez spotldzielnie¢ koszty, ktoérych nie mozna powigzaé z
bezposrednimi kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z
kosztami prowadzonej przez spoldzielni¢ innej dzialalno$ci gospodarczej,
stanowig koszty ogoOlnego zarzadu spoédidzielni. Podzialu kosztéw ogolnego
zarzadu spdldzielni na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci i1 nieruchomosci
pozostajace w zasobach mieszkaniowych spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza
w regulaminie, o ktérym mowa w ust 2.

§ 94

1. Optaty o ktorych mowa w § 92 ust. 1 — 4 powinny by¢ uiszczane co miesigc
do ostatniego dnia kazdego miesigca.

2. O zmianie wysokos$ci optat spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby,
o ktorych mowa w § 92 ust ust. 1-4, co najmniej na 3 miesigce naprzoéd na
koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na piSmie. Zawiadomienia o zmianie Wwysokosci optat
Spoldzielnia dokonuje poprzez zlozenie pisma w oddawczej skrzynce
pocztowe;].

2!, W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych
od spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw,
odpadéw 1 nieczystosci cieklych, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié
osoby, o ktorych mowa w § 92 ust. 1-2 1 4, co najmniej na 14 dni przed
uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Przepis ust. 2 zdanie drugie stosuje si¢
odpowiednio.

3. Czlonkowie spotdzielni, wiasciciele niebedacy cztonkami spotdzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokos$ci optat spoczywa na spotdzielni.

§ 95

1. Obowiagzek uiszczenia optat w przypadku zmiany uzytkownika powstaje z
dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonka, a ustaje z dniem 15 lub 30
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dnia miesigca, w ktorym nastapito przyjecie przez Spoldzielnie lokalu
odnowionego. W przypadku przekazania lokalu nie odnowionego obowigzek
uiszczenia oplat ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu, jednak nie p6znie;j
niz z uptywem 30 dni od chwili przekazania lokalu Spotdzielni.

2. Czlonek Spélidzielni nie moze bez porozumienia ze Spotdzielnig potracad
naleznos$ci przystugujace mu od Spotdzielni z naleznych od niego oplat za
uzywanie lokalu. Potracenie jest mozliwe, za zgoda Spéidzielni, wyrazong w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. skreslony.

4. Od nie wptaconych w terminie naleznosci z tytulu optat za uzywanie lokalu,
Spotdzielnia ma prawo nalicza¢ odsetki za zwloke w ustawowej wysokosci. W
sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych Spoétdzielnia moze odstgpi¢ od
pobierania odsetek. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad.

5. Za optaty, o ktorych mowa w § 92, solidarnie z czlonkami Spotdzielni,
wlascicielami lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni lub osobami
niebedacymi czlonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spoédidzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale zamieszkujagce z nimi w
lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na
ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

6. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust.5, ogranicza si¢ do
wysokos$ci oplat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

7. W przypadku powstania zaleglo$ci w optatach, o ktérych mowa w § 92
wplaty dokonywane na poczet tych oplat, w tym nadptaty wynikajace z
rozliczeh optat za wode, $cieki 1 centralne ogrzewanie, Spotdzielnia zalicza na
poczet dtugu najdawniej wymagalnego z zastrzezeniem ust. 8.

8. W przypadku gdy na poczet optat, o ktorych mowa w § 92 wptywa dodatek
mieszkaniowy, wptaty dokonane w tym okresie, za ktéry wptywa dodatek 1
nadplaty, o ktorych mowa w ust. 7 rozliczane w tym okresie, Spoldzielnia
zalicza w pierwszej kolejnosci na poczet oplat za miesigc, w ktorym
wplata/rozliczenie ma miejsce, nastgpnie na poczet oplat za poprzednie
miesigce okresu, za ktory wpltywa dodatek, a nadwyzka na poczet dlugu
najdawniej wymagalnego.

9. Zasady wynikajace z ust. 7 1 8 stosuje si¢ niezaleznie od tego czy osoba
dokonujaca wplaty wskazala okres, za ktory wptaty dokonuje.
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Rozdzial VIII

Uzywanie lokali. Obowigzki w zakresie napraw wewngtrz lokali
oraz rozliczenia 7 tytutu dodatkowego wyposaZenia lokali.

§ 96

1. Zasady uzywania lokali w domach Spoéidzielni oraz zasady porzadku
domowego 1 wspolzycia mieszkancow okresla ,,Regulamin uzywania
lokali 1 porzadku domowego” uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

2. Regulamin o ktérym mowa w ust 1 obowigzuje rowniez w odniesieniu
do lokali, ktorych wilasciciele powierzyli Spotdzielni zarzad 1
administracj¢ ich nieruchomos$ciami.

§ 97

Obowiazki Spoéldzielni i1 czlonkéw, w zakresie napraw wewnatrz lokali
mieszkalnych okre§la Regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 98 skreslony
§ 99

1. Wszelkie ponadnormatywne wyposazenie lokalu 1 jego wykonczenie
przekraczajace zakres ustalony w normatywach budowlanych jest
dokonywane ze §rodkéw cztonka Spotdzielni.

2. Dokonywanie ulepszen w wyposazeniu lokalu 1 jego wykonczeniu nie
wymaga zgody Spoidzielni. Wymagane jest natomiast pod rygorem
utraty roszczen odszkodowawczych, zawiadomienie Spotdzielni o
zakresie robot, szczegdlnie tam gdzie zabudowa Ilub przebudowa
koliduje lub narusza istniejaca instalacje wewnetrzng. Brak warunkow
okreslonych przez Ostrowieckg Spotdzielnie Mieszkaniowa wylacza
odpowiedzialno$¢ Spotdzielni w przypadku konieczno$ci usuwania
awarii lub zapobiegania awarii czy usuwania jej skutkow.
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Rozdzial IX - Organy Spoéldzielni

I. Postanowienia ogolne

§ 100

1. Organami Spotdzielni s3:

1/ Walne Zgromadzenie

2/ Rada Nadzorcza

3/ Zarzad
2. Wybory do organdéw Spoéldzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 — 3
dokonywane s3 w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwolanie cztonka organu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 — 3
nastepuje takze w glosowaniu tajnym. Cztonek tych organéw przed uptywem
kadencji moze by¢ odwotany wiekszoscig 2/3 glosow przez organ, ktory go
wybrat.
3. Do organow Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno
najwigksza i1los¢ gloséw, Jezeli w wyniku glosowania, co najmniej dwodch
kandydatow otrzymato jednakowa ilo$¢ gtoséw 1 w zwigzku z tym niemozliwe
jest ustalenie, ktéry z kandydatow wszedt do organu, niezbedne jest
przeprowadzenie kolejnego glosowania, albowiem mandat pozostaje
nicobsadzony. W kolejnym glosowaniu uczestniczg tylko kandydaci, ktérzy
otrzymali jednakowg ilo§¢ gloséw; do organu wchodza kandydaci, ktorzy
otrzymali najwigkszg ilo$¢ glosow.
4. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gloséw przy wyborach do organow
Spotdzielni 1 przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni
uwzglednia si¢ tylko gltosy oddane za 1 przeciw uchwale.
5. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposob i warunki
podejmowania uchwal przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organow.

1I. Walne Zgromadzenie
§ 101

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Wobec przekroczenia liczby cztonkow powyzej 500 oséb, Walne
Zgromadzenie zostaje podzielone na cze¢sci. Zasady zaliczania cztlonkow do
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza,
uwzgledniajac 1los¢ cztonkoOw na dzien 1 stycznia, roku, w ktérym Walne
Zgromadzenie odbywa si¢; nie mozna zaliczy¢ cztonkdéw uprawnionych do
lokali znajdujacych si¢ w jednej nieruchomosci, do réznych czesci Walnego
Zgromadzenia.
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3. Czlonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
albo przez petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz
jednego czlonka we wszystkich cze$ciach Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i
dolaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczgciu kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in.
imi¢ 1 nazwisko pelnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym
pelnomocnik ma reprezentowac cztonka oraz by¢ podpisane w sposob czytelny
przez cztonka udzielajacego petnomocnictwo.

4. Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej czesci
Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spotdzielni
moga uczestniczy¢ w kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

4! 1) Osoby prawne bedgce cztonkami Spoldzielni biorg udziat w okre$lonej
czes$ci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnik
osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorcze;.
2) Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub czlonkowie z
ograniczong zdolno$cig do czynno$ci prawnych biorg udziat w okreslonej
czes$ci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;.

5. Cztonek, ma prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek Ilub
przedstawiciel, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

6. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo wzig¢ udzial z glosem doradczym
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze zaproszeni przez Zarzad
goscie.

§ 102

1. Czlonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ tylko w jednej czesci Walnego
Zgromadzenia.

2. Cztonek Spoéldzielni dysponujacy, wigcej niz jednym prawem do lokalu
w zasobach Spoétdzielni skilada do akt czlonkowskich pisemng
informacje, w ktorej czgSci Walnego Zgromadzenia zamierza
uczestniczy¢; wobec braku takiego o$wiadczenia, pod uwage bierze si¢
faktyczne uczestnictwo w danej czg$ci Walnego Zgromadzenia.

3. Rada Nadzorcza ustalajgc ilos¢ czesci Walnego Zgromadzenia 1 zasady
zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia
winna bra¢ pod uwage w szczegolnosci:

- 1lo$¢ 1 wzajemne potozenie, istniejgcych i projektowanych, nieruchomosci,

- ilos¢ lokali znajdujacych si¢ na terenie, istniejacych 1 projektowanych,

nieruchomosci,
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- tworzenie przez, istniejace 1 projektowane, nieruchomosci wigkszej catosci
funkcjonalnej uwzgledniajac obsluge nieruchomos$ci przez poszczegolne
administracje Spotdzielni,

- liczbe cztonké6w zamieszkujacych na terenie istniejacej lub projektowane;j
nieruchomosci.

§ 103

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

. uchwalenie kierunkow rozwoju dzialalnos$ci gospodarczej, kulturalnej 1

spotecznej Spotdzielni

. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan

rocznych 1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskow cztonkow Spoéidzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach 1 udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu

. rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu

polustracyjnego oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie
podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat

. podejmowanie uchwat w przedmiocie zbycia nieruchomosci i1 zbycia

zakltadu lub innej jednostki organizacyjnej
oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnad

. podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu

Spotdzielni, a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej
spoldzielni oraz likwidacji Spotdzielni

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spoldzielczym odwotan od
uchwat Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji

uchwalanie zmian statutu wigkszoscig 2 /3 gloséw

10. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzku

rewizyjnego lub wystapienia z niego

11. wybor delegatéw do zwigzku — w realizacji pkt. 10
12. uchwalenie Regulaminu obrad Rady Nadzorczej
13. decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i

gospodarczym oraz okres$lanie zasad funkcjonowania tych osiedli

14. wybor 1 odwotywanie czlonkow Rady Nadzorcze;.
15. podejmowanie uchwal w sprawie obcigzania cztonkow Spoéldzielni,

kosztami zwigzanymi z dziatalno$cig spoleczng, oswiatowg i kulturalng
prowadzong przez Spotdzielnie,

16. skreslony
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§ 104

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu

sze$ciu miesigcy po uptywie roku obrachunkowego — tj. do 30 czerwca
roku nastepnego, a poza tym w innym czasie z waznych powodow. W
przypadku Walnego Zgromadzenia w cze$ciach, ostatnia czes¢ Walnego
Zgromadzenia winna odby¢ si¢ w terminie zastrzezonym do odbycia
Walnego Zgromadzenia
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenia takze na zadanie:

1 / Rady Nadzorczej

2 / przynajmniej jednej dziesigtej, nie mniej jednak niz 900 cztonkow

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na piSmie

z podaniem celu jego zwotania.

W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w
takim terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od
dnia wniesienia zadania.

O ile Zarzad nie zwotuje Walnego Zgromadzenia na zgdanie okreslone w
ust. 2, zwoluje je Rada Nadzorcza w takim terminie, aby moglo si¢ ono
odby¢ w ciggu czterech tygodni od daty, kiedy bezczynno$¢ Zarzadu
uniemozliwiataby zwotanie Walnego Zgromadzenia w terminie
wskazanym w ust 4. O ile Zarzad 1 Rada Nadzorcza nie zwotuje Walnego
Zgromadzenia w podanych wyzej terminach, Walne Zgromadzenie
zwotuje zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

Nie zwotanie Walnego Zgromadzenia w trybie okreSlonym w ust. 4 15
stanowi podstawe odwolania Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Ostrowieckiej
Spotdzielni Mieszkaniowej 1 obcigzenia cztonkdéw tych organdw kosztami
zwotania Walnego Zgromadzenia wynikajagcymi z ust. 5 zdanie in fine.

§ 105 — skresla si¢
§ 106

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia
si¢ wszystkich czlonkow na piSmie, co najmniej 21 dni przed terminem

posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu

wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktére beda

przedmiotem obrad oraz o prawie do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez wywieszenie w siedzibie Spotdzielni,
administracjach osiedlowych oraz na klatkach schodowych budynkow, w
ktorych prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni.

skreslony
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3. W terminie, co najmniej 14 dni, przed pierwszg cze¢scia Walnego
Zgromadzenia, sprawozdania i projekty uchwat, ktére bedg przedmiotem
obrad, zostang wylozone w siedzibie Spotdzielni do wgladu dla
zainteresowanych. Czlonkowie Spoidzielni zostang powiadomieni o
mozliwo$ci zapoznania si¢ z w/w dokumentami.

§ 107

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci czlonkow w
terminach 1w sposob okreslony w § 106 Statutu.

2. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkow.

3. Projekty uchwatl 1 Zagdania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada
Nadzorcza oraz cztonkowie spéldzielni. Projekt uchwaty zglaszanej
przez czlonkéw spotdzielni musi by¢é poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

4. Czlonkowie spotdzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania,
o ktérych mowa w ust. 3, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwsze] czesci Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwal, w tym
uchwat przygotowanych w  wyniku tych zadan, powinny zostaé
wytozone do wgladu w siedzibie Spédldzielni, na co najmniej 14 dni
przed pierwsza czescig Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1
przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw
uchwat 1 poprawek zgtoszonych przez cztonkow spédtdzielni.

6. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéow uchwat nie
pozniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czeSci Walnego
Zgromadzenia.

6!. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad wywiesza w
siedzibie Spotdzielni, administracjach osiedlowych oraz na klatkach
schodowych budynkoéw, w ktorych prawa do lokali posiadajg cztonkowie
Spotdzielni.

7. Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czgsci Walnego

Zgromadzenia. Poddaniem uchwaly pod glosowanie wszystkich czesci

Walnego Zgromadzenia — w rozumieniu art. 8 ust 9 u.s.m. jest objecie jej

projektu porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia.

8. Uchwaty sg podejmowane zwykta wickszoscig glosow uprawnionych do

glosowania 1 obecnych na sali obrad. Wymagang wigkszo§¢ kwalifikowang
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w okreslonych sprawach oznacza ustawa Iub Statut. W sprawach
dotyczacych: likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia zaktadu lub
innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej, do podjecia uchwaly
konieczne jest, zeby na wszystkich posiedzeniach czgsci Walnego
Zgromadzenia, na ktorych uchwata byla poddana pod glosowanie,
uczestniczyto tgcznie co najmniej 2 o0golnej liczby uprawnionych do
glosowania; w sprawie zbycia nieruchomo$ci do podjecia uchwaly
konieczne jest, zeby na wszystkich posiedzeniach czgsci Walnego
Zgromadzenia, na ktorych uchwata byla poddana pod glosowanie,
uczestniczyto tacznie co najmniej 150 uprawnionych do glosowania.

9. Cztonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy
cztonkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktorzy wzigli udzial w
glosowaniu, niezaleznie od tego czy glosowali ,,za”, ,przeciw”, czy
,wstrzymali si¢ od glosu”

§ 108

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow
Spotdzielni 1 jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna =z postanowieniami Statutu, badz dobrymi
obyczajami lub godzaca w interesy Spoldzielni albo majagca na celu
pokrzywdzenie jej cztonkéw, moze by¢ zaskarzona do Sadu.

§ 109

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory
powinien by¢ podpisany przez protokolanta, Przewodniczacego i1 Sekretarza
zebrania.

2. Protokoéty z obrad poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne
dla cztonkoé6w Spoéldzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.

3. Protokotly z czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni
od zakonczenia poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

4. Protokoéty przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat, o ile
przepisy w sprawach przechowywania akt nie przewidujga  terminu
dhuzszego.

5. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za
pomoca urzadzen rejestrujgcych dzwigk 1 obraz, o czym cztonkowie biorgcy
udzial w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

6. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg si¢ poszczegodlne
protokoty wszystkich jego czesci 1 protokét z obrad Kolegium.
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§ 109 A

1. W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia,
kolegium w sktadzie: przewodniczacy obrad 1 sekretarze poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia, na podstawie protokotow tych zebran, autoryzujg tre$é
podjetych uchwat oraz potwierdzaja, ktore uchwaty zostaty podjete, a ktore nie
zostaty podjete.

2. Protokoét z obrad kolegium, ktore autoryzowato tre$¢ podjetych uchwat oraz
potwierdzito, ktore uchwaly zostatly podjete, a ktére nie zostaty podjete,
podpisujg przewodniczacy obrad i1 sekretarze poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

3. Protokdl, o ktorym mowa w ust 2 stanowi integralng cze$¢ protokotu
Walnego Zgromadzenia.

4. Spéidzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 110

1. Obrady poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera
Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady
Nadzorcze;.

2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne prezydium

w skladzie: Przewodniczacy, zastepca Przewodniczacego 1 Sekretarz. Wybor

prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

3. skreslony

§110 A

1. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane
sa zwykla wigkszoscig glosow, sposrdd czlonkéw Spoédldzielni nastepujace
komisje:

1) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna, w sktadzie 3 oséb.

Do zadan Komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecno$ci oraz waznoSci mandatow
pelnomocnikoéw 0s6b prawnych oraz przedstawicieli os6b z ograniczong lub
pozbawionych zdolno$ci do czynno$ci prawnych,

b) sprawdzenia prawidtowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia 1
zdolnos$ci do podejmowania uchwal,

c) dokonanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czesci Zgromadzenia,
obliczen wynikéw glosowania 1 podanie tych wynikéw przewodniczgcemu,
wykonywanie innych czynnos$ci zwigzanych z obstuga gtosowania.

2) Komisja wnioskowa w sktadzie 3 oséb.
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Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zglaszanych w trakcie
obrad. Zgloszone wnioski Komisja przekazuje Zarzagdowi do rozpatrzenia.

3) Inne komisje w miar¢ potrzeby.

2. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego 1 sekretarza.

3. Komisje z dokonanych czynnoS$ci sporzadzaja protokoly podpisane przez
wszystkich jej czlonkéw, ktéore przedstawiajg danej czegsci Walnego
Zgromadzenia.

4. Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie mogg by¢ wybierani do
organéw Spoldzielni oraz na delegatow na zjazd Zwiazku Rewizyjnego, w
ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona.

§110B

. skreslony

. Kazda sprawe w porzadku referuje przedstawiciel organu, do ktorego
kompetencji ona nalezy lub osoba upowazniona przez Zarzad. Po
omowieniu kolejnych spraw porzadku obrad Przewodniczacy otwiera
dyskusje, udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Zgodnie z wolg
cze$ci Walnego Zgromadzenia, dyskusja moze odbywac si¢ po kazdym
kolejnym punkcie porzadku obrad. Przewodniczacy czgsci Walnego
Zgromadzenia moze zarzadzi¢ dokonywanie zgloszen do dyskusji na
piSmie z podaniem danych personalnych oraz tematu wystgpienia.

3. Przewodniczacy czgsci Walnego Zgromadzenia moze zwroci¢ uwage
moéwcey, ktory odbiega od tematu dyskusji; wystapienie w dyskusji nie
moze trwac¢ dluzej niz 5 minut, Przewodniczacy moze zezwoli¢ na
przedtuzenie czasu wystgpienia; nie stosujagcym si¢ do uwag,
Przewodniczacy moze odebrac glos.

4. Przewodniczacy cze$ci Walnego Zgromadzenia udziela glosu w dyskusji
w kolejnosci zgloszen, moze jednak odmowi¢ glosu osobie, ktora w tej
samej sprawie zabierala juz glos.

5. Poza kolejnoscia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego
cze$ci udziela glosu cztonkom Zarzadu 1 Rady Nadzorczej, osobie, ktora
w imieniu tych organdéw referowata punkt porzadku obrad, a takze
przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest
zrzeszona.

6. W sprawach formalnych, Przewodniczacy udziela glosu poza

kolejnoscig; za sprawy formalne uwaza si¢ wnioski w przedmiocie

obradowania 1 glosowania, a w szczegolnosci: gtosowania bez dyskus;i,
przerwania dyskusji, zamknigcia listy mowcOw, ograniczenia czasu
przemoéwien, zarzgdzenia przerwy w obradach.

N —
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6!. W dyskusji nad wnioskami, w sprawach formalnych moga zabra¢ glos
jedynie dwaj moéwcy — jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw” wnioskowi. Wnioski
w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu
jawnym, zwykla wigkszo$cig glosow.

7. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad,
przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza
glosowanie, jesli okreSlona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez
Walne  Zgromadzenie. Przed przystgpieniem do  glosowania
przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktore zostaly
zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania
nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sg glosowane w
pierwsze] kolejnosci; wnioskiem ,, dalej idagcym” jest taki wniosek,
ktérego przegltosowanie przesagdza celowos¢ glosowania wnioskow
pozostatych.

8. Kazda uchwata poddana pod glosowanie na danej cze¢sci Walnego
Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer kolejny, datg podjecia 1 tytut
okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

9. Glosowanie odbywa si¢ jawnie =z zastrzezeniem wyjatkow
przewidzianych w ustawie i niniejszym Statucie.

10. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu
odbywa si¢ dla kazdego cztonka odrebnie.

§110C

1. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajdujg si¢ wybory
do organow Spoéldzielni lub delegatow na zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w
ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona, cztonkowie Spotdzielni w liczbie 10 moga
zglasza¢ na co najmniej 15 dni przed pierwsza czeScia Walnego
Zgromadzeniem kandydatow w siedzibie Spoldzielni. Zgloszenie ma forme
pisemng 1 musi by¢ podpisane przez wszystkich zglaszajacych czlonkow
Spotdzielni.

2. Zarzad o potrzebie zgtaszania kandydatow do organow okre§lonych w
ust 1, informuje cztonkdéw Spoidzielni, na co najmniej 21 dni przed pierwszg
cze$cig Walnego Zgromadzenia.

3. Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatow na czlonkow Rady
Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgod¢ na kandydowanie i przekazuje ja Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej.

4. Zgloszony kandydat do organdéw okreslonych w ust 1, potwierdza swoja
zgode na kandydowanie poprzez osobiste stawiennictwo w siedzibie
Spotdzielni 1 zlozenie pisemnego o$wiadczenia w siedzibie Spotdzielni do dnia
odbycia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Jezeli kandydat nie wyrazit
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zgody na kandydowanie, jego imi¢ 1 nazwisko musi zosta¢ usunigte z listy
kandydatow 1 osoba taka nie bedzie wybierana.
4', Kandydaci na Czlonkéw Rady Nadzorczej przed glosowaniem mogag
dokona¢ swojej prezentacji, ze szczegdélnym  uwzglednieniem danych
dotyczacych:
- zatrudnienia w Spdldzielni,
- prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
- pozostawania w sporze sgdowym ze Spoéidzielnia,
- zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,
- liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorcze;.
5. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ w kazdej
czgsci Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie mogg zadawa¢ kandydatom
pytania.
6. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby osob.
7. Wybory cztonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy
kart wyborczych, na ktérych umieszczone sg nazwiska i imiona kandydatéw w
kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty
wyborczej do wurny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.
8. Gtlosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.
0. Gtos jest niewazny, jezeli:
a) zawiera wigkszg liczbe nazwisk, niz lista sporzadzona przez Zarzad,
b) karta wyborcza jest przekreslona,
c) zawiera wigce] nazwisk nie skreslonych, niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej
Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatéw, oblicza Komisja
Mandatowo-Skrutacyjna , ktora z tych czynnosci sporzadza protokot. Do Rady
Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbe oddanych gloséw, liczac tacznie wyniki glosowania na wszystkich
czeSciach Walnego Zgromadzenia.
10.  Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé
liczby czlonkow Rady Nadzorczej okreslonej w Statucie.
11. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby glosow,
mandat, nie zostaje obsadzony. Wybory na nie obsadzony mandat czlonka
Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
12.  Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze
nastagpi¢ w glosowaniu tajnym, wigkszoscig 2/3 glosoOw czlonkéw biorgcych
udzial we wszystkich czeSciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku
obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia, byl przewidziany punkt dotyczacy
odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej
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§110D

Sprawy zwigzane z obradowaniem cze¢sci Walnego Zgromadzenia, ktére nie
zostaty uregulowane rozstrzyga ta czgs¢ Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu
jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje Prezydium tej czgsci
Walnego Zgromadzenia.

II1. Rada Nadzorcza

§ 111
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.
§ 112

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 czlonkow, wybranych sposroéd czionkow
Spoidzielni na okres 3 lat.

2. Jezeli czlonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze
by¢ wybrana osoba nie bedaca czlonkiem Spoldzielni, wskazana przez
osobe¢ prawng.

§113

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw — cztonkéw Spotdzielni.
2. Kadencja Rady Nadzorczej, o ktérej mowa w § 112 ust. 1 rozpoczyna
si¢ od jej pierwszego posiedzenia odbywajacego si¢ w terminie nie dluzszym
niz 14 dni od dnia odbycia kolegium, o ktérym mowa w § 109 A, a konczy si¢
z chwilg rozpoczgcia pierwszego posiedzenia Rady Nadzorczej nowej kadencji.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje kolegium, o ktorym mowa w §
109 A.
3. Cztonkowie Rady mogg by¢ wybierani nie wigcej niz na dwie kolejno po
sobie nastepujace kadencje.
4. W sktad Rady Nadzorczej spotdzielni mieszkaniowej nie moga wchodzi¢
osoby, bedace pracownikami spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej
osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej
tej samej spotdzielni.

§114

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
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1/  odwotania wigkszos$cia 2/3 gtosow przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2/  zrzeczenia si¢ mandatu,

3/  ustania czlonkostwa w Spoétdzielni,

4/  odwotlania pelnomocnictwa przez osob¢ prawna.

5/ nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej w Spotdzielni.

§ 115

1. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktérym utracit mandat, Walne
Zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu wybiera do konca kadencji nowego
cztonka Rady Nadzorcze;.

2. W przypadku, gdy pomiedzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastgpi
wygasnigcie co najmniej 40 % liczby mandatéw cztonkow Rady, Zarzad
obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie w celu uzupetnienia sktadu Rady
Nadzorczej. Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciggu 6 tygodni od
dnia, w ktorym liczba wakujacych mandatéw przekroczy limit okre§lony w
zdaniu poprzedzajacym.

§116

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :

1/ uchwalenie planow gospodarczych 1 programéw dziatalnos$ci spoteczne 1

kulturalnej,

2/ nadzér 1 kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnosci : badanie

okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych dokonywanie

okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielni¢ praw jej
cztonkéw, przeprowadzania kontroli nad sposobem zalatwiania przez

Zarzad wnioskoéw organdéw Spoétdzielni 1 jej cztonkow,

3/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i1 obcigzenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4/ podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy Spoéldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spotdzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni
przy tych czynno$ciach, do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch
cztonk6é6w Rady przez nig upowaznionych,

5/ podejmowanie uchwal w sprawie odpisywania na straty kwot
przekraczajagcych kompetencje Zarzadu w wysokosci ustalonej przez Rade
Nadzorcza

6/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7/ rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8/ skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych —w
szczegolno$ci wyniki kontroli 1 ocene sprawozdan finansowych,
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9/ wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni,

10/ wybor 1 odwotywanie czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego
Zastepcow,

11/ podziat cztonkow na czesci Walnego Zgromadzenia, jezeli zostaty
spetnione przestanki do podzialu Walnego Zgromadzenia na cze¢$ci.

12/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia cztonkéw w warunkach
okreslonych w Statucie (§ 104 ust2 pkt. 1),

13/ uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy 1 ustalania wysokosci

wkladow,
14 / uchwalanie szczegdblowych zasad korzystania przez cztonkow z garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

15/ uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz

porzadku domowego 1 wspotzycia mieszkancow,

16 / uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi 1 zatwierdzanie na wniosek Zarzadu wysokos$ci optat za

uzywanie lokali,

17 / uchwalanie regulaminu okre§lajacego obowigzki Spotdzielni 1

cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen

Spotdzielni z czlonkami zwalniajgcymi lokale,

18 / uchwalanie regulaminu dotyczacego ustanawiania prawa odrgbnej

wlasnos$ci lokalu,

19 / uchwalanie innych regulamindéw nie zastrzezonych do kompetencji

innych organow.
2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw 1 pracownikow
Spotdzielni wszelkich sprawozdan, wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni
3. Rada Nadzorcza skfada sprawozdania ze swej dziatalno$ci poszczegdlnym
czeSciom Walnego Zgromadzenia.

§ 117

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
w razie jego nieobecno$ci — Zastepca Przewodniczacego co najmniej raz na
trzy miesigce.

2. skresla si¢

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/ 3
cztonkow Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzagdu w terminie 4 tygodni od
dnia zgloszenia wniosku.

§118
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W posiedzeniach Rady nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej 1 Komisji
moga uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inni
zaproszeni goscie, doradcy 1 eksperci.

§119

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, jego zastepce
oraz sekretarza, ktorzy stanowig Prezydium Rady Nadzorcze;.
2. Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.
3. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokos$ci
miesi¢cznej brutto:

- przewodniczacy Rady — 26%,

- z-ca przewodniczacego i sekretarz Rady — 24%,

- pozostali cztonkowie Rady — 22%
przecietnego wynagrodzenia brutto w Spéldzielni z roku poprzedniego, jednak
w wysokos$ci nie wigkszej niz minimalne wynagrodzenie za prace , o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za pracg.
4. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust 1 wyplacane jest w formie
miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem
wyplacenia tego wynagrodzenia jest udzial czlonka organu przynamniej w
jednym posiedzeniu w danym miesigcu.
5. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa si¢, to
wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, cztonkom organu nie przystuguje.

§ 120

1. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje state lub okresowe do
opiniowania spraw wynikajacych tematycznie z zadan Spoéldzielni Rady
Nadzorcze;.

2. Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla
Rady 1 nie mogg podejmowaé¢ zadnych decyzji ani formutowaé¢ wigzacych
zalecen pod adresem cztonkoéw, organdw Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 121

Struktura Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dzialania, tryb obradowania 1
kwestie  organizacyjne okre$la Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.
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IV. Zarzad
§ 122

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie innym
organom nalezy do Zarzadu.

3. 1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwatl w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spoéidzielni,
2) zawieranie uméw o budowe garazu,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

4) zawieranie umow o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu,

5) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

6) zawieranie umow najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntow,

7) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programéw dzialalno$ci
spotecznej 1 os§wiatowo-kulturalne;,

8) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planow i
wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych 1 finansowych,

9) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan 1 sprawozdan finansowych oraz
przedkladania ich do zatwierdzenia Walnego Zgromadzenia,

11) udzielanie petnomocnictw,

12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

13) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

14) wspoldziatanie z organizacjami spoldzielczymi oraz z innymi
organizacjami.

4. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu
1 Radzie Nadzorcze;.

§ 123

1. Zarzad sktada si¢ z trzech osob, w tym Prezesa 1 jego zastepcoOw, wybranych
przez Rade Nadzorcza.

2. Czlonkéw Zarzadu odwotuje Rada Nadzorcza.

3. Kandydat na czlonka Zarzadu winien posiada¢ stosowne wyksztalcenie 1
wykaza¢ si¢ umiej¢tnosScig zarzadzania 1 organizacji przedsigbiorstw w
warunkach gospodarki wolnorynkowe;.

4. skresla si¢

5. Jezeli cztonkami Spéldzielni oprocz oséb fizycznych sg rowniez osoby
prawne - czlonkow Zarzagdu wybiera si¢ réwniez sposrod kandydatow
wskazanych przez osoby prawne.
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§ 124

1. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni, Rada Nadzorcza,
nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o prace.
2. Wszelkie kwestie z tego zakresu reguluje Kodeks Pracy.
3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktorego przedmiotem jest
Swiadczenie pracy.

§ 125

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona
na zasadzie pelnomocnictwa o charakterze szczeg6lnym.

2. Oswiadczenia o ktérych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod
nazwg Spoldzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje
podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotldzielni a ztozone w jej lokalu
albo jednemu z cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, majg skutek prawny
wzgledem Spotdzielni.

§ 126

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkdéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do wykonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z biezaca
dziatalno$cig gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do wykonywania czynnoS$ci
okreslonego rodzaju lub czynnos$ci szczegdtowych.

2. Udzielenie pelnomocnictwa wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;.

§ 127

1. Zarzad pracuje kolegialnie — jako organ samorzadu spotdzielczego — na
odbywanych okresowo posiedzeniach.

2. W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzadu, cztonkowie Zarzadu wykonujg
swoje funkcje kierownicze w zakladzie pracy jakim jest Spotdzielnia,
stosownie do zasady jednoosobowego kierownictwa.

3. Warunki podziatu czynnosci pomi¢dzy cztonkami Zarzadu, tryb zwolywania
posiedzen, obradowania 1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 128
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Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej 1 Zarzadu :

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady 1 Zarzadu tej samej
Spotdzielni. W razie koniecznos$ci rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich cztonkow do czasowego petlienia funkcji cztonka /czlonkoéw/
Zarzadu.

2. Czlonkowie Zarzadu 1 Rady nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w
sprawach wylagcznie ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady 1 Zarzadu nie mogg zajmowal si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoéldzielni, a w szczegdlnos$ci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng  wobec  Spoldzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwolania czionka Rady lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez czilonka Rady Nadzorczej zakazu
konkurencji okreslonego w pkt. 3 — Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu
cztonka tego organu w pehlieniu czynno$ci. Termin zwotania posiedzenia
organu, ktory dokonat wyboru ustala si¢ na 21 dni od daty podjecia przez
Rade Nadzorcza uchwaly w zwiazku z pkt. 3. Organ, ktéry dokonat wybory
rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotania zawieszonego czlonka
Rady.

5. W sklad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej
dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci
gospodarczej  Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w drugim stopniu linii
boczne;.

6. Cztonek Zarzadu i Rady Nadzorczej, odpowiada wobec Spotdzielni za
szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba, Zze nie ponosi winy.

V. skresla si¢
§ 129 — skresla si¢
§ 130 - skresla si¢
§ 131 — skresla si¢

§ 132 skreslony

§ 133 skreslony
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VI. - skreslony

§ 134 - skreslony
§ 135 - skreslony
§ 136 - skreslony

§ 137 — skreslony

Rozdzial X
Gospodarka Spotdzielni

§ 138

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego.

2. Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdanie finansowe
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami. Szczegdétowe zasady ewidencji
ksiegowej okresla zakladowy plan kont zatwierdzany przez Zarzad spotdzielni.
3. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do
wysokos$ci nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg spotdzielnia
moze zaciggaC, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez
spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

4. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

§ 139

1. Spoéldzielnia tworzy nastepujace fundusze :

1. fundusz udziatowy

2. fundusz zasobowy

3. fundusz wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych.

4. fundusz na remonty,

5. zaktadowy fundusz Swiadczen socjalnych.
2. Spoétdzielnia moze tworzy¢ nastgpujace fundusze celowe :

1. fundusz inwestycyjny

2. fundusz spoteczno — kulturalny

3. fundusz nagrod
3. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady

Nadzorcze;.
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4. Szczegotowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami okreslajg
regulaminy uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza, z wylaczeniem regulaminu
zaktadowego funduszu §wiadczen socjalnych.

5. Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworzy si¢ i wykorzystuje na
zasadach okreslonych w innych przepisach.

§ 140 — skresla si¢

§ 141

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i

prawidtowosci. Uchwale w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

3.  Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie 1 wg zasad
okreslonych w odrgbnych przepisach.

4. Przepisy ust. 2 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych

stanowigcych podstawe przy faczeniu lub podziale spétdzielni.

N —

§ 142

Roczne sprawozdanie z dzialalno$ci spotdzielni Iacznie ze sprawozdaniem
finansowym 1 opinig biegltego rewidenta, jezeli podlega obowigzkowemu
badaniu, wyktada si¢ w lokalu spotdzielni na 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czeSci, w celu umozliwienia cztonkom
zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

§ 143

Nadwyzka bilansowa w przypadku prowadzenia przez Spoéldzielnie
dziatalno$ci gospodarczej w rozumieniu przepisOw ustawy o swobodzie
dziatalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy 1 inne
obcigzenia wynikajagce z odrebnych przepisow podlega podziatowi na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia. Nadwyzka bilansowa moze by¢
przeznaczona na :

a) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obowigzujacym cztonkdéw Spoétdzielni,

b) zwickszenie funduszu remontowego w czgsSci dotyczacej cztonkow
Spotdzielni,

c) pokrycie wydatkow zwigzanych z prowadzong dzialalno$cig spoleczna,
o$Swiatowq 1 kulturalng,

d) zwiekszenie funduszu zasobowego.
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§ 144

1. Stratg bilansowa pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci:

1. z funduszu zasobowego

2. z funduszu udziatowego
2. Pokrycie strat obcigzajace fundusz kazdorazowo okresla uchwatla Walnego
Zgromadzenia.

§ 145

W sprawach gospodarki Spétdzielni nie uregulowanych w Statucie, obowiazuja
odpowiednie przepisy Ustawy Prawo Spoldzielcze oraz przepisy innych ustaw.

Rozdzial XI
Przepisy przejsciowe i koncowe.
§ 146

1. Niniejszy tekst jednolity zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli
Czlonkow Ostrowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowe] w dniu 8 grudnia 2001
roku.

2.Postanowienia Statutu obowigzuja od dnia zarejestrowania.

3.Przejsciowo do czasu zarejestrowania, obowigzuja  postanowienia

dotychczasowego Statutu, o ile nie sg sprzeczne z ustawg Prawo spotdzielcze

oraz innymi ustawami.

§ 147
Przepis § 112 ust 1, okres$lajacy sktad Rady Nadzorczej na 11 oséb ma
zastosowanie do Rady Nadzorczej poczawszy od kadencji rozpoczynajacej si¢ w
2011 roku.

§ 148

1. Osobie, ktéra przed dniem wejScia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.,
utracila spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu albo spotdzielcze wlasno$ciowe
prawo do lokalu z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem lokalu oraz eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni, przystluguje do Spotdzielni roszczenie o
ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu , jaki utracifa, jezeli po dniu
wejscia w zycie ustawy, tj. po 8 wrzesnig 2017 r. sptaci Spoéldzielni cale



60

zadluzenie wynikajace z nieuiszczenia tych optat wraz z odsetkami albo sptacita
je wczesniej.

2. Roszczenie o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy jezeli przed
dokonaniem sptaty calego zadtluzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do
lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spéidzielni¢ tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobg,
ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 149

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodza w zycie z
dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Tekst jednolity zawiera wszystkie zmiany uchwalone w dniu 6, 7, 8 czerwca
2018 r., przez Walne Zgromadzenie OSM, uchwalg nr 10.

Statut OSM zostal zarejestrowany w Sqdzie Rejonowym w Kielcach, X Wydzial
Gospodarczy KRS Postanowieniem Sqdu 7 dnia 13.08.2018 r.
Sygnatura sprawy: KI.X NS-REJ.KRS/006735/18/126.
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